DE CA N DE AS PREFABRICADAS DE
1979 S. State St.
Dover, DE 19901

De conformidad cofi 29 Del. Cédigo 10004, la junta directiva de la Autoridad de Reubicacién de Casas
Prefabricadas de Delaware convoc una reunion el 16 de diciembre de 2021, comenzando a la 1:30 P.M.

en 1979 S. State Street, Dover, Delaware 19901.

Acta de reuni unta dir a del 1 iciem 202

ASISTENCIA:

Autoridad: Mitch Crane
George Meldrum
William Dunn
Richard Hrycyshyn
Pat Malone (Miembro sin derecho a voto)

Gregg Sutton (Director ejecutivo)
Lorraine Hrycyshyn (Asistente de oficina de DEMHRA)

Asesor Legal: Melissa Rhoads

Owos; .- .o . Jen Allen, Primera Asociacién Estatal de Viviendas Prefabricadas
Kevin Reinike, Reybold Homes (a través de Zoom)
Gerald Heisler, Reybold Homes (a través de Zoom)
Oscar Martinez, Residente de Timberlane (a través de Zoom)

I. Llamada al orden:
El Sr. Crane llamé al orden para comenzar la reuni6n hibrida presencial y por Zoom a la 1:30 p. m.

Todos los miembros estaban presentes, excepto el Sr. Strine.

II. Revision y aprobacién de actas:

Se hizo una mocién, que fue secundada, para aprobar el acta del 28 de octubre de 2021. La mocién fue
aprobada

4-0,

III. Informe del presidente:
¢ El mandato del Sr. Dunn expiré el 1 de diciembre de 2021. El Sr. Crane envi6 un correo electrénico
al senador David Sokola, presidente pro tempore. Pregunt6 si el Sr. Dunn iba a ser reelecto en la
junta, o si iba a haber una nueva persona designada. Todavia estd esperando noticias de la oficina
del senador Sokola.
o EIl Sr. Crane agradeci6 al director ejecutivo y al asesor legal por manejar sus deberes de manera
rapida y por el frabajo que estdn haciendo.

IV. Informe del director ejecutivo:
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Desde la tltima reunion, el 28 de octubre de 2021, ha ocurrido lo siguiente:

e El CPI-U aument6 de 2.45% a 2.790%, a partir del 13 de noviembre de 2021.

e Los propietarios de la comunidad ahora pueden recomendar un tasador certificado. En el pasado, el
inquilino era responsable de encontrar y pagar por un tasador. DEMHRA ahora pagara la tarifa de
tasacion.

e El Sr. William Denman, exasesor legal d¢e DEMHRA, informo al Sr. Sutton que su oficina de Dover
se mudaria y que tiene varios archivos d¢ DEMHRA en su poder. El Sr. Sutton programara un horario
en el que pueda recoger los archivos, y la junta y el asesor legal decidiran qué debe conservarse.

e Varios inquilinos de Timberlane y Pine Point Park se comunicaron con el Sr. Sutton para informarle
que no habian podido encontrar una empresa de mudanzas. Les envio la lista de empresas de
mudanzas certificadas por DEMHRA e informé a los propietarios de la comunidad de dicha lista. El
Sr. Sutton también se puso en contacto con estas empresas de mudanzas para informarles que
necesitamos urgentemente empresas de mudanzas certificadas. Les inform¢ sobre el aumento de las
asignaciones de reubicacion para mudanzas de casas simples y dobles.

e El acta del 30 de septiembre de 2021 ha sido traducida al espafiol y estd publicada en el sitio web de
DEMHRA. Todas las actas futuras también seran traducidas y publicadas.

V. Informe del asesor legal:

e El mes pasado hubo trece nuevas cuentas morosas que fueron asignadas para enviar cartas de
demanda. Desde entonces, Driftwood Village, Glasgow MHP y Twin Maples MHP han pagado sus
cuotas morosas. Todavia hay parques que no han respondido a nuestras cartas de demanda (County
Seat Gardens MHP, Delaware City MHC, Mt. Pleasant MHP, Pepper Ridge Park, Waterford Estates
y Winterset Farms). Serdn referidos para una posible presentacion de demanda de acciones legales.
Los asuntos que ain estan pendientes en el Tribunal de Causas Comunes son Sussex Manor, Hartly
MHP y Oakway. Para la préxima reunion, el asesor legal debe tener plazos y avances en €stos casos.
Los mas nuevos, presentados en los Gltimos dos meses, son Lakeside Homes, The Crossings at Oak
Orchard, Fishhook MHP, Forest Park, Laws MHP, Love Creek Park & Marina, Pine Haven, Spring
Creek Rentals, THP, Timber Acres y Dackerg MHP. Para la proxima reunion, el asesor legal debe
tener mas noticias sobre el servicio. Big Oaks Trailer Park recibié una carta de demanda en diciembre
de 2020, pero la tarjeta verde certificada nunca fue devuelta, por lo que no hay pruebas de que alguna
vez hayan recibido el correo certificado. Minquadale hizo su pago de arreglo, pero le faltaron
$112.75. Han accedido a enviar lo que se debe. También deben firmar y devolver el acuerdo de
conciliacion a DEMHRA para nuestros archivos.

VI. Aprobacién de asuntos financieros:

A. Actividad financiera reciente e informe (solo informacién):

El informe financiero de noviembre de 2021 se reviso y se publico en el sitio web de DEMHRA.
B. Aprobacién de facturas de asesoria juridica:

La Junta revis6 la factura resumida de octubre de Tighe y Cottrell por la cantidad de $2,696.25.

La factura detallada fue previamente aprobada por el Sr. Meldrum y el Sr. Strine.
C. Aprobacién de facturas del drbitro:
¢ Morris James, Expediente 01-2021 Shady Park, por la cantidad de $3,562.50

Sergovic, Carmean & Weidman, Expediente 06-2021, por la cantidad de $225.00
Moore & Rutt, Expediente 03-2021, por la cantidad de $210.00
Moore & Rutt, Expediente 03-2021, por la cantidad de $5.890.00
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C. Aprobacién de Facturas de Staples: _ '
Dos facturas de una compra realizada por Informatizacion 1 a 1 (DEMHRA IT Services) en la cantidad

de $ 649.99 y $ 849.97, respectivamente, para dos computadoras portétiles y telémetro WIFL

Se hizo y se secundé una mocién para aprobar las facturas anteriores colectivamente. La mocién fue
aprobada 4 -0.

VII. Informes:
A. Akﬁntos'ﬂ??ﬁmplimiento (director ejecutivo):

1. Informe del investigador de cumplimiento:

Se enviaron investigadores de cumplimiento a Paradise Cove y Mason-Dixon MHP en
noviembre y diciembre para verificar que no habia inquilinos en los parques, ya que ambos parques
alegan que son estacionales.

El investigador de cumplimiento informé que cuando audit6 Paradise Cove en noviembre, habia
autos estacionados frente a varias residencias cuyos contratos de arrendamiento establecian que
debian desalojar antes del 31 de octubre. Esto fue remitido a nuestro asesor legal.

Mason Dixon MHP fue auditado a principios de diciembre. Este parque esté sobre dos parcelas
tributarias separadas, propiedad de dos familias separadas. Una seccién del parque tiene treinta
casas y nunca se ha registrado en DEMHRA. La otra seccién tiene seis viviendas y estdn registradas
con DEMHRA, pero atin alegan que son estacionales. De las seis viviendas, solo una familia reside
alli todo el afio y paga tasas de evaluacién. Esto fue verificado por nuestro investigador de
cumplimiento. El tramo de seis viviendas atn tiene que producir los arrendamientos de temporada
para todos los residentes.

. Cuando-se audit6 la seccién con las treinta viviendas, el investigador de cumplimiento observé
que habia cuatro autos estacionados en cuatro residencias. El Sr. Sutton solo tiene un arrendamiento
de esa seccién del parque. Ese contrato establece que todos los residentes deben desalojar antes del
30 de noviembre. Dado que esta seccidn con las 30 viviendas nunca se ha registrado en DEMHRA,
deben registrarse o proporcionar los arrendamientos de temporada para todos sus inquilinos. La Sra.
Rhoads haré un seguimiento. -

2. Informe de parques morosos:

Esto se discuti6 en el Informe del asesor legal. Las siguientes comunidades ahora tienen dos
trimestres de retraso y han sido remitidas a un abogado para enviar cartas de demanda: Delaware
City, Love Creek Park & Marina, Pepper Ridge Park, Sandhill MHP, Sweetbriar, The Crossings at
Oak Orchard, y Timber Acres.

Se hizo una mocién para enviar cartas de demanda a los parques mencionados. La mocién fue
aprobada 4 =0.

Se hizo una mocién y se secund6 para iniciar una acci6n legal contra Waterford Estates y
Winterset Farms. La mocién fue aprobada 4 -0.
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B. Arbitraje:
Expedientes abiertos - Estado y costos del arbitraje:

Wild Meadows HOA vs. RHP Properties/Wild Meadows MHC (expediente 07-2018):

La decision por escrito se tomard dentro de las préximas 3-4 semanas.

Wild Meadows HOA vs. RHP Properties/Wild Meadows LLC (expediente 04-2019):

La audiencia se llevé a cabo el 2/11/21 y el 3/11/21. Las sesiones informativas deben presentarse
antes del 28 de enero de 2022.

Winterset Farms HOA vs. Winterset Farms MHC (expediente 01-2020):

El Sr. Stoner ha presentado escritos ante el Tribunal Superior y estd esperando la accién del
tribunal sobre cémo el juez recién nombrado quiere supervisar el arbitraje. El asesor legal
investigara esto y proporcionara una actualizacién en nuestra proxima reunion,

Wild Meadows HOA vs. RHP Properties/Wild Meadows LLC (expediente 04-2020):

La audiencia esta programada para el 14 de diciembre de 2021 y el 15 de diciembre de 2021. El
arbitro serd contactado para una actualizacion antes de nuestra proxima reunion.

Shady Park HOA contra Shady Park MHC LLC (expediente 01-2021):

4/11/21 Apelado ante el Tribunal Superior. El Sr. Gibbs recibié un correo electrénico para una
actualizacion el 6/12/21, pero no ha respondido.

Ridgewood Manor HOA contra Ridgewood Manor II MHC, LLC (expediente 02-2021):

Se denegd el aumento de alquiler por encima del CPI-U. 1/12/21 Carta recibida del Tribunal
Superior.

Reunioén informativa programada para el 24 de enero de 2022.

Canterbury Crossing HOA vs Canterbury Crossing MHP (expediente 03-2021):

La audiencia se programo para el 16 de noviembre de 2021 y el 17 de noviembre de 2021. Estamos
esperando la decision del arbitro.

Pot Nets Lakeside HOA vs Pot Nets Communities (expediente #04-2121).

17/11/21 Las partes solicitan una prérroga de 60 dias por vacaciones. Fechas de audiencia tentativa
el 01/02/22 y 02/02/22.

Inquilinos afectados de Dover Air Park (Dave Luna) vs Dover Air Park (expediente 05-2021)
Audiencia remota programada para el 14/1/22.

Willow Tree Inquilinos Afectados (Daphne Carmen) vs Willow Tree Properties (expediente
06-2021):

El arbitraje est4 programado para el 4/1/2022

El Sr. Sutton inform¢é que los costos de arbitraje para 2021 suman $85,218.71.
VIII. Negocios inconclusos:

A. Derecho de primera oferta (ventas, cierres, cambio de uso de suelo):

Parques en venta:

Actualizacién sobre la venta de Silver Oaks Trailer Park: este parque se vendié. El asesor
juridico esta colaborando con el nuevo propietario para completar lo requerido por
DEMHRA y el DOR. El Sr. Crane le pidi6é al Sr. Sutton que informara al nuevo

Acta de la reunion del 16 de diciembre de 2021 (FINAL)


https://85,218.71

propietario de sus responsabilidades para registrarse en DEMHRA, déndole una fecha
limite para hacerlo.

¢ Actualizacién en venta de Towers MHP —Esta comunidad seré eliminada, ya que los lotes
estdn en parcelas fiscales separadas.

e Actualizacién sobre Up Country MHP: correo electrénico recibido el 8/12/21 que indica
que la venta aln estd pendiente.

e Actualizacién sobre la venta de Vanessa MHP: el acuerdo se produjo el 27/ 10/21. El nombre
del parque se cambiaré a Peachtree Run Mobile Home Park. El propietario anterior, el Sr.
Gibbs, estd en mora en la cuenta del Fondo de Fideicomiso porque no cobré el alquiler de
sus inquilinos. Se establecié una cuenta de depésito en garantia para esos pagos atrasados.

e Actualizacién sobre Sussex Manor — Pendiente. No se form6 HOA.

o Actualizacién sobre el MHP de Ford: Park ahora estd pasando por un cambio de uso.

.. -e - Actualizacién sobre Driftwood Village — Pendiente. La venta debe completarse a finales de
diciembre de 2021.

ambi 0!

MHP de Ford — Notificacién de cambio de uso enviada a los inquilinos el 9/12/21. No hay un

HOA.
Tienen hasta el 2/1/21 para formar una HOA. Hay cuatro casas moviles en el parque. Uno de

los inquilinos esté siendo desalojado.

nefici reubicacién de Pine Point Park:
Se recibieron las siguientes solicitudes:

Lote n.’ 1: Francis Carden, 1 Pine Point Park, Millsboro, DE 1

Beneficio no reubicable de doble ancho por un monto de $16,000. El Sr. Sutton sefial6 que los
impuestos no estdn pagados. El pago estaré supeditado al pago de los impuestos. Se hizo una
mocién y se secundo para aprobar la solicitud supeditada al pago de impuestos. La mocién fue
aprobada 4 -0.

Lote n.” 17: Karen Jensen, Warwick Road, Millsboro, DE 1996
" Beneéficios de demolicién por un monto de $2,595. Se hizo una mocién para aprobar la solicitud
y se secundd. La mocién fue aprobada 4 -0.

Beneficios de reubicacién de Timberlane
Se recibieron las siguientes solicitudes de beneficios de reubicacién:

Rex v Kay Ann Glaspey, 1 Holly Tree Circle, Newark, DE 19702

Beneficios de doble ancho no reubicable por un monto de $15,013.00 y una tarifa de tasacién
de $200. Se hizo una mocién y se secundo6 para aprobar la solicitud y la tarifa de tasacién. La
mocién fue aprobada 4 -0.

Ruth v Austin McMillion, 169 Sassafrass Tree Circle, Newar 19702

Beneficio inico no reubicable por un monto de $6,703.00 y una tarifa de tasacién de $200.00.
Se hizo una mocién y se secundé para aprobar la solicitud y la tarifa de tasacién de $200.00.
La mocién fue aprobada 4 -0.
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Charles Rossiter, 59 Sycamore Tree Circle, Newark, DE 19702

Beneficio tinico no reubicable aprobado por un monto de $12,200 y $200 de cuota de
tasacion a pagar. Se hizo una mocion y se secundo para aprobar la solicitud y la tarifa de
tasacion de $200. La mocion fue aprobada 4 -0.

John Scarpaci, 60 Willow Tree Lane, Newark, DE 19702

Beneficio Gnico no reubicable aprobado por un monto de $12,000 y una tarifa de tasacion de
$200. Se hizo una mocién y se secundé para aprobar la solicitud y la tarifa de tasacion de $200
supeditada a la aclaracion de la prueba de pago de impuestos.

La mocién fue aprobada 4 -0.

Noremi Avilés-Diaz, 98 Willow Tree Drive, Newark, DE 19702

Beneficio tnico no reubicable aprobado por un monto de $10,000 y una tarifa de tasacion de
$200. Se hizo una mocién y se secundé para aprobar la solicitud y la tarifa de tasacion de $200.
La mocién fue aprobada 4 -0.

B. Volver a abordar la propuesta de reubicaciéon del Sr. Heisler para reembolsar a los
inquilinos para inversiones en mejoras del hogar realizadas en viviendas no reubicables:
Esto fue discutido anteriormente. El duefio de la casa puede retirar cualquier cosa que desee de
su casa antes de que sea demolida. Cualquier mejora seria abordada en el valor de tasacion de la casa.

C. Actualizacién sobre la propuesta de Minquadale para liquidar las tarifas de evaluaciéon
morosas:
Esto se ha resuelto y se eliminara de futuras agendas.

D. Actualizacion sobre Mason-Dixon (auditoria y solicitud de arrendamiento):

El Sr. Crane declar6 que si esta junta determina que una comunidad es estacional, y ya no cae
bajo el Capitulo 70, la junta puede tomar medidas para inspeccionar la comunidad de vez en cuando
para comprobar que siguen siendo estacionales. Si no estin en cumplimiento, la junta tiene una
obligacion de discutir si se deben emprender acciones legales. Esto es independiente de la accion
legal sobre la cual el Departamento de Justicia (DOJ, por sus siglas en inglés) puede emprender
acciones legales, pero es el deber d¢ DEMHRA reportarlo al DOJ. DEMHRA debe continuar
monitoreando las comunidades estacionales para asegurarse de que estan en cumplimiento.

IX. Nuevo negocio:

A. Transferencia de fondos legales del DOJ:
Esto es solo para fines informativos. El monto transferido hasta la fecha fue de $113,612.60. En

el futuro, esta informacion se incluira en el Informe financiero.
B. Propuesta de Magna Legal Services (Reportero judicial):
El contrato fue enviado a nuestro asesor legal para su aprobacion. A partir del 1 de enero de 2022,

estaremos utilizando este servicio. Los arbitros ya no contrataran los servicios de los reporteros de
la corte, después del 1 de enero de 2022.

C. The Spanish Group (Servicios de traduccion):
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El Sr. Sutton seré la persona que figura en las facturas a los efectos de la aprobacién del pago. Ya
hemos publicado algunos documentos traducidos al espafiol en el sitio web de DEMHRA.

D. Impacto de los nuevos beneficios maximos de reubicacién en las solicitudes aprobadas
antes de septiembre de 2021:

Se han aprobado varias solicitudes para los residentes de Timberlane y Pine Point Park antes de
que la junta apruebe el aumento en los beneficios de reubicacién. Algunos de esos propietarios no
pudieron encontrar una empresa de mudanzas, o la empresa de mudanzas que encontraron se retird.
El Sr. Sutton quisiera que la junta reconsidere hacer que los nuevos beneficios de reubicacién sean
retroactivos al 1 de agosto. Se presentd y secundd una mocién para que los beneficios fueran
retroactivos a la fecha original en la solicitud. La mocién fue aprobada 4 -0.

E. Escasez de empresas de mudanzas de casas méviles para Timberland y Pine Point Park:
La Sra. Jen Allen inform6 a los asistentes que se estAn haciendo esfuerzos para contactar
universidades y escuelas de oficios para promover fabricantes e instaladores de viviendas
prefabricadas. Este es un oficio completamente diferente y solo quedan unos pocos instaladores
certificados en el negocio. :
El Sr. Reinike se comunicara con el condado de New Castle para hablar sobre la certificacién para
empresas de mudanzas,

F. Instrucciones para completar el formulario de impuestos de MHR:

Algunos propietarios de la comunidad estaban completando el formulario de forma incorrecta, lo
que provoco que los pagos no se procesaran. El Sr. Sutton se comunic6 con la Sra. Hambleton de la
Divisién de Ingresos, quien le proporcioné instrucciones sobre cémo completar los formularios
correctamente. Todas las comunidades recibieron un correo electrénico o una carta con las
instrucciones sobre cdmo completar este formulario.

G. Lista de contratistas de demolicién certificados:
El Sr. Sutton reuniré una lista de contratistas de demolicién. Tenemos una lista de empresas de
mudanzas certificadas y tasadores registrados.

X. Comentarios pablicos:

El Sr. Reinike solicitd aclaracién de gravdmenes sobre titulos. Se le dijo que el acreedor debe ser
contactado para determinar lo que se debe. Una vez que DEMHRA pague el gravamen, la liberacién
serfa enviada a nuestra oficina. También cuestioné la aclaracién sobre cuénto tiempo toma para que
los cheques de beneficios sean desembolsados. El Sr. Sutton envia las solicitudes de cheques a la
Divisién de-Ingresos cuando se aprueban las solicitudes. Toma hasta 7-10 dfas para recibir los
cheques de la Divisién de Ingresos después de eso.

El Sr. Hrycsyhyn propuso establecer un calendario para las reuniones de la junta el préximo aiio.

El cre6 un programa de muestra para su revisién en intervalos de 6 semanas para 2022. Como esto
no estaba en la agenda, no se tomé ninguna accién. El Sr. Crane le pidi6 al Sr. Sutton que enviara
un correo electrénico con el calendario propuesto por el Sr. Hrycsyhyn a todos los miembros de la
junta para revisar antes de la préxima reunién. Serd colocado en la agenda del préximo mes para su
discusion.

XI. Sesién Ejecutiva:
Como no habfa temas para discutir, la junta no entré en sesién ejecutiva.
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XII. Préxima reunién - Clausura:
El Directorio fijé como fecha de proxima reunion el 20 de enero de 2021 a las 1:30 p. m.
Se dio por terminada la reunién a las 2:15 p. m.

Respetuosamente remitido,

Gregg Sutton
Director ejecutivo
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