AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DF. DELLAWARF. (DEMHRA)

1979 §. State Street
Dover, DE 19901

Acta de Ja reunion de la Junta Directiva del 11 de mayo de 2023

ASISTENTES:

Autoridad: Mitch Crane

William Dunn

Andy Strine

George Meldrum

Richard Hrycyshyn

Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Gregory Sutton (Director Ejecutiva)
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Asesoramiento juridico: Melissa Rhoads

Otros:

Jen Allen (FSMHA)
Paul Kiefer (DE Public Media)
Henry (Rick) Kium (DMHOA)

L. Llamada al orden — 1:30 P.M.
El Sr. Crane declaré abierta la sesion a la 1:30 p.m. Todos los miembros estaban presentes. Habia quorum.

H. Revision y aprobacién del acta:

Se presentd una mocion ¥ se secundo la aprobacion del acta de la reunidn del 30 de marzo de 2023. La mocién fue
aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra.

IIL. Informe dela Presidencia:

El Sr. Crane recibié consultas de cuatro legisladores en relacin con las quejas de los inquilinos preocupados por
el proyecto de ley HB 317, que suspende temporalmente la justificacion de los alquileres y establece una nueva
formula para calcular los aumentos de los alquileres. Dejo claro que no se consultd a la DEMHRA cuando se
redactd el proyecto de ley. Afirmo que, aunque la intencién era de buena fe, para reducir el nimero de arbitrajes,
nadie podia prever que la inflacién haria subir las tasas de interés. El proyecto de ley SB 317 impuso un tope
maximo del 7% del IPC-UJ a la cantidad permitida de aumento del alquiler, o el IPC-U actual. E] [PC-U esta
ahora por encima del 7% v los propietarios estan fijando los aumentos de los alquileres en [a cantidad maxima
que pueden, lo que esta dentro de la ley, por lo que los inquilinos se estin quejando a sus legisladores.

El 8r. Crane recibié muchas preguntas de los legisladores sobre el programa de ayuda al alquiler. DEMHRA no
tiene nada que ver con el programa de ayuda al alquiler. Tiene entendido que existe un programa de ayuda al
alquiler gestionado por los propietarios de las comunidades de casas prefabricadas. El Sr. Strine confirmé que Ia
ayuda con el alquiler que pagan los propietarios se basa en los criterios proporcionados por la Autoridad de
Vivienda del Estado de Delaware, DSHA. Las solicitudes suelen producirse cuando hay una pérdida de ingresos.
Laley prelendia ayudar a los inquilinos a largo plazo a llegar a una cantidad que pudieran pagar. El Sr. Crane
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anadid que cree que la intencion de los legisladores era estudiar Iz creacion de algo que permita [z asistencia en
general a las personas que retinan los requisitos, y que sea administrado por una agencia estatal que utilice el
fondo fiduciario de DEMHRA. No se ha claborado ninglin proyecto de ley, por lo que la Junta no abordara esta
cuestion por el momento.

* Ouo proyecto de ley afiade las casas rodantes (RV por sus siglas en inglés) para poder optar a los beneficios de
realojamiento cuando se produce un cambio de usa en condiciones limitadas. Bl Cédigo no contiene definiciones
ninormas, y ahora la DEMHRA se encarga de elaborarlas. Una vez mas, [a DEMHRA no fue consultada cuando
se redactd este proyecto de ley. Hay supresiones y omisiones en el proyecto de ley, y las casas rodantes estdn
excluidas en varios lugares. El Sr. Strine hablar: de ello mas adelante en la reunion.

*  Estamos recibiendo quejas de comunidades de propietarios que han sido absorbidas por su HOA, y creen que
estin exentos de pagar lo que exige el Capitulo 70. El Capitulo 70 establece que las comunidades de propietarios
solo estdn exentas de un subcapitulo, el relativo a la Justificacion de alquileres. No estin exentos de nada mis. A
diferencia de otros estados que han abordado la cuestién de las comunidades de propietarios residentes,
Delaware no las define. En una reunién anterior S¢ propuso que [as comunidades de propietarios se convirtieran
en cooperativas. Una cooperativa es propiedad de cada individuo, Las HOA no son residentes. Son una
corporacion registrada independiente o LLC, y Delaware Ie permite a una HOA comprar una comunidad. Por lo
tanto, son arrendadores v, como tales, técnicamente podrian vender la propiedad. Hemos definido esto de forma
muy imprecisa y en algn momento habr4 que aclatarlo, El Sr. Crane prepar una documentacion, aprobada por
nuestro abogado, relativa a las comunidades de propictarios que se enviara a las HOA y/o cooperativas.

* EI Sr. Crane presentara su renuncia al Gobernador después del 30 de junio. Afiadid que la presidencia requiere
mterpretar la ley y estar disponible para responder a las preguntas del director ejecutivo de DEMHRA, el
personal de DEMHRA, el asesor juridico de DEMERA y otros miembros de la junta directiva de DEMHRA. Se
trata de un cargo designado y el presidente no puede tener ningin interés en las casas prefabricadas (ni como
propietario ni como inquiline). El Sr. Strine pide que el Sr. Crane permanezca hasta el final de su mandato para
disponer de tiempo suficiente para cncontrar un sustituto adecuado. EI Sr. Crane declard que estaria dispuesto a
quedarse para responder a las preguntas durante un tiempo razonable.

TV. Informe del Director Ejecutivo:

* Hubo un problema con la reposicidn de Ia cuenta operativa el mes pasado. Cuando e} anterjor director gjccutivo
dejo el cargo, se cerrd la cuenta cordente ¥y se abrid una nueva; sin embargo, la informacién de contacto de la
cuenta anterior no estaba actualizada y las nominas y determinados gastos corrian el riesgo de no pagarse.
Mientras tanto, Falcidian, nuestro contador contratado, ingresé en nuestra cuenta operativa suficiente dinero de su
cuenta para cubrir esos gastos. El Sr. Sutton actualizd la informacion de contacto con el departamento de finanzas
del Estado y esto se resolvié. El manual interno y nuestras politicas y procedimientos se actualizardn con
instrucciones especificas a Seguir para evitar que esto vuelva a ocurrir.,

* Hemos superado en mas de 400 el mimero de copias permitido por el contrato de alquiler de nuestra
fotocopiadora y se nos ha facturado un exceso de §7,90. En el futuro, haremos copias a dobie cara siempre que
sea posible y utilizaremos Ia fotocopiadora de reserva siempre que sea posible para poder mantenemos por debajo
de las 2.000 copias mensuales,

* Dos residentes de Pine Haven visitaron nuestra oficina solicitando ayuda para llenar sus soliciudes de ayuda con
el realojamiento. El Sr. Sutton [es ayudo a llenar sus solicitudes y s¢ asegurd de gue toda la documentacién
requerida estuviera en regla.

V. Informe de la Asesoria Juridica:
» Se presentaron seis denuncias:

I Hecker Properties: Sin respuesta

2. Sussex Manor (nuevo propietario): Estan trabajando en la configuracién de su cuenta.

3. Kamm Properties (antiguo propietario de Sussex Manor): Sin respuesta
Bon Ayre: Se pusieron en contacto con la Sra. Rhoads Yy estdn trabajando en ello. Ella hard un seguimiento

con elios.

4. Changing Fates: Pagaron, pero hubo un efror de cdlculo y estdn trabajando para corregirlo. La Sra. Rhoads
hard un seguimiento con ellos.
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5. County Seat Gardens: Tuvieron problemas con los cupornes ¥ ¢l pago no coinciden ¥y los cheques devueltos.
La Sra. Rhoads no ha tenido noticias Suyas y se pondrd en contacto con ellos.

6. Minquadale: Su abogada, la Sra. Faries, ha estado trabajando con ellos para resolver esto. No se han
emprendido acciones legales, ya que estdn cerca de la resolucion y solo deben una pequefia cantidad.
Christine Hambleton, Nicole Faries y nuestra abogada, Melissa Rhoads, mantuvieron ung conferencia
telefonica para resolver esta cuestion. Saben exactamente lo que se debe y se resolverd,

= E[Sr. Sutton le pidit a la Sra. Rhoads que hiciera el seguimiento con el nuevo propietario de J & J Mobile Home
Park. Todavia no han creado su cuenta en la Division de Ingresos.

VL. Aprobacion de asuntos financieros:
A. Informe y actividad financiera reciente:
El Sr. Sutton hablé de los informes de marzo y abril. Esto era solo para fines informativos ¥ se publicard en el

sitio web de DEMHRA. Fl St. Crane afiadid que la vida del Fondo Fiduciario se ha ampliado hasta 2029. El tope
de $15.000.000,00 sigue siendo el mismo.

B. Aprobacion de facturas:
Factura de asesoria juridica de marzo por un monto de $3.851,05
Excel Business Systems por toner por un monto de $20,74 §
Excel Business Systems por la contiguracion inicial de la impresora y fotocopiadora por un monto de § 149,00
Excel Business Systems por exceder la asignacion de copias por arrendamiento en la cantidad de $7.90
The Spanish Group por la traduccion del acta del 02/03/23 por un monto de $231 .57
The Spanish Group por la traduccién del acta del 19/01/23 por un monto de $208,17

Se presentd una mocion ¥ se secundo la aprobacién de todas las facturas anieriores de forma colectiva. La
mocion fue aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra.

VIL. Informes:
A. Asuntos de cumplimiento (Director Ejecutive):

1. Tnforme del investigador de cumplimiento:
Los investigadores visitaron varios parques que no habian enviado sus formularios de registro anual.

2. Actualizacion del registro de propietarios de Ia comunidad:
Se prevé que en las préximas semanags concluyan todas las auditorias de los parques que no hayan enviado sus
tormularios de registro anual,

3. Informe sobre la morosidad de los parques:
AL 05/05/23, los siguientes parques llevan dos trimestres de retraso: Delaware City {cuarto trimestre de 2022 y
primer trimestre de 2023); Glasgow MHP (cuarto trimestre de 2022 y primer trimestre de 2023); M&S Park
(cuarto trimestre de 2022 y primer trimestre de 2023); Oak Grove Estates (cuarto trimestre de 2022 y primer
trimestre de 2023): The Crossings at Oak Orchard ({cuarto trimestre de 2022 y primer trimestre de 2023); The
Village of Grandview (cuarto trimestre de 20322 ¥ primer trimestre de 2023).
Se present6 una mocion v se secundé para referir a acciones legales. La mocion fue aprobada con 5 votos a
favor y 0 en contra.

B. Arbitraje (Actualizacidn del estado de los expedientes abiertos):

La mayoria de los expedientes abiertos se encuentran en el Tribunal Superior.

Expediente 04-2019, Wild Meadows HOA vs Wild Meadows LLC: Aplazado por el Sr. Valihura

Expediente 04-2020, Wild Meadows HOA vs Wild Meadows LLC: Actalizacion prevista en junio

Expediente 01-2021, Shady Park HOA vs Shady Park MHC: CLASI proporcionars informacion actualizada

tras la recepcion

Expediente 02-2021, Ridgewood Manor: A la espera de la decision del juez

Expediente 03-2021, Canterbury Crossing: - Actualizacion prevista en julio

Expediente 04-2021, Pot-Nets Lakeside HOA vrs. Lakeside Community: Actualizacién prevista para otofio
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VIII. Asuntos pendientes:
A. Actualizacién de los parques en venta:
Bay City: Bajo contrato
Country Acres: No hay novedades segiin la Sra, Farics
Silver Oaks: Llamada el 04/05/23: Sin correo de voz. Correo clectronico el 04/05/23: Sin respuesta
B. Actualizacién sobre los parques en proceso de cambio de useo:
1. Timberlane: No se han recibido solicitudes. Hay al menos 30 més para solicitar beneficios
2. Lynch's MHP: No se han recibido nuevas solicitudes
3. Pine Haven: Tres nuevas solicitudes para su aprobacion en esta reunion. El Sr. Malone, DOJ, aiiadié que se ha
presentado un caso contra los nuevos propietarios de Pine Haven,
El cambio de uso estd en suspenso v la audiencia estd prevista para dentro de dos semanas.
4. Paradise Cove: Estdn en conversaciones con el DOJ y su abogado para llegar a un acuerdo basado en lo que
se discutié en la iltima reunién durante la sesién gjecutiva. El Sr. Crane le envié un correo electrénico al propietario de
Paradise Cove y a su abogado, pero no ha recibido respuesta,

C. Aprobacién de las solicitudes:

1. Timberlane: ninguna

2, Lynch's: ninguna

3. Pine Haven:
David Johnson, Jr., 8647 Nelson Drive, Lincoin, DE 19960
Beneficio no reubicable por un monto de $2.200 (ncluye el reembolso de $200 por tasaciéon)
Carta de renuncia firmada para pagar los impuestos adeudados al condado de Sussex por un monto de $481,15
El monto total del beneficio una vez pagados los impuestos es de $1.718.85
Brenda Motfett, 8670 Nelson Drive, Lincoln, DE 19960
Beneficio no reubicable por un monto de $6.900 (incluye el reembolso de $200 por tasacion)
Barbara Biederman, 22509 Corey Drive, Lincolt, DE 19960
Beneficio no reubicable por un monto de $7.700 (incluye el reembolso de $200 por tasacion)

IX. Asuntos nuevos:
A. Criterios para la concesion de beneficios por resbicacion de casas rodantes (informe del Sr. Strine):

Se pidi} al Sr. Strine que informara al respecto en la Gltima reunidn de la Junta directiva. Afirmod que, de acuerdo
con la ley federal, no hay manera de discernir facilmente la diferencia entre casas rodantes y casas prefabricadas.
Si una casa rodante puede trasladarse, no tiene derecho a los beneficios de 1o reubicacion/demolicion. Si una casa
rodatnte no se puede mover, no tiene valor Y 1o requeriria una tasacion. Tendria derecho a beneficios COMmo no
reubicable. Por lo general, desmontar y transportar una casa rodante a un vertedero s mas ficil que demoler una
casa movil unifamiliar, Sugirié aumentar el actual beneficio por abandona de $1.500 a $2.500. Aungue esos
inquilinos nunca hayan cotizado al Fondo Fiduciario, este beneficio saldra del Fondo Fiduciario. El monto del
beneficio tiene por objeto proporcionarle al inquilino fondos para hacer frente al pago inicial de otra vivienda v
ser justo y razonable. Después de un nuevo debate, el Sr. Sirine se muesiza dispuesto a aceptar el aumento del
beneficio maximo a $3.000. Una mocién fue hecha y secundada para aumentar este beneficio de $1.500 a $3.000
para casas prefabricadas y casas rodantes. Esto se basaria en una base de caso por caso.

El Sr. Malone pregunté qué ocurre si el propictario de una casa rodante no puede presentar el titulo. Algunos
inquilinos de Pine Haven no tienen titulos de propiedad de sus viviendas. El Sr. Strine afiade que una casa
prefabricada que se instala en un lugar permanente necesita un permiso y paga impuestos. Las casas rodantes no
necesitan permisos y no pagan impuestos. Para las casas rodantes con un contrato de arrendamiento de temporada
se debe presentar un titulo en el momento de la solicitud. Sino hay titulo de propiedad, ¢l inquilino debe aportar
pruebas de que ha estado pagando el alquiler (contrato firmado o cheques cancelados). A los inquilinos de Pine
Have que viven en casas rodantes no se les envid la notificacién de cambio de uso v no sabemos si tienen titulos o
Acta de la reunion del 11 de mayo de 2023 (FTNAL)



no. No podemos permitir que los inquilinos obtengan beneficios si no tiencn pruebas de la propiedad o de que
vivian alli en ¢l momento en que se produjo ¢l cambio de uso. El Sr. Crane sugirid que se trataran caso por caso.
Una mocidn fue hecha y secundada sobre que la prueba de propiedad debe ser cumplida y si no hay titulo, se
manejara caso por caso. La rmocion fue aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra.

Actualizacion de las Politicas y Procedimientos y del Manual del Director Ejecutivo:

Un legislador le indico al Sr. Crane que no incluyera en las politicas y procedimientos la cantidad de $100 que se
paga a los miembros de la junta por asistir a las reuniones. Las politicas y procedimientos se actualizaron
eliminando cualquier referencia al monto de la remuneracion de los miembros de la junta directiva. También se
pidio a la DMHOA que hiciera o mismo.

Dehate sobre el aumento o no de los beneficios por reubicacién a una propiedad privada:

El Sr. Sutton fue contactado por un inquilino que queria trasladar su casa a un terreno privado, pero el presupuesto
era superior al beneficio de reubicacion permitido de $12.000 para una casa movil unifamiliar. Nuestro abogado
investigo la ley y no hay nada que impida trasladar viviendas a un terreno privado. El Sr. Strine afiadio que
trasladarse a un terreno privado seria mas caro, puesto que las comunidades existenies ya disponen de carreteras,
fontaneria, alcantarillado y conexiones eléctricas construidas in situ. La postura de la Junta fue que el beneficio de
reubicacion sigue siendo el mismo, independientemente del lugar al que se traslade la vivienda.

D. Renovacion del Seguro de Responsabilidad Civil y de Practicas Laborales de Funcionarios Publicos (L&W

Insurance):

El Sr. Sutton lleno y devolvio el formulario a L&W Insurance.

X. Comentarios del piiblico:

Xi.

XII.

XI11.

El Sr. Kiefer, de DE State Media, preguntd cual seria la mediana del pago inicial para una casa movil unifamiliar en la
parte baja de los condados de Kent y Sussex. El Sr. Strine le informd que una casa antigua que necesite obras v se
venda por $10.000 pucde requerir un pago inicial de $4.000 mds cl primer mes de alquiler. Afirma que se pueden
encontrar viviendas habitables por menos de $15.000 con mas metros cuadrados que una casa rodante, que suele tener
400 pies cuadrades.

Sesion ejecutiva:
La Junta Directiva no se reunid en sesion gjecutiva,

Proxima reunion:
La proxima reynion se celebrara el jueves 8 de junio a la 1:30 p.m.

Se levanta la sesion:
Al no haber més asuntos gue tratar, se levanta la sesién a las 2:46 p.m.

De conformidad con el Titulo 29 del Codigo de Delaware, Seccion 10004(e)(2), este Orden del Dia puede ser modificado
para incluir puntos adicionales (incluyendo sesiones ejecutivas) o la supresion de puntos (incluyendo sesiones cjecutivas)

gue surjan en el momento de Ia reunidn de la Autoridad.
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