AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DE DELAWARE (DEMHRA)
1979 S. State Street
Dover, DE 19901

Acta de la reunion de la Junta Directiva del 8 de junio de 2023
ASISTENTES:

Autoridad: Mitch Crane
William Dunn
Andy Strine
George Meldrum
Richard Hrycyshyn
Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Gregory Sutton (Director Ejecutivo)
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Asesoramiento juridico: Melissa Rhoads

Otros: Jen Allen - FSMHA
William Kinnick - DMHOA
Devon Valdesere — Pine Haven
Sam Saunders — Donovan Smith HOA
Carol Parsons — Donovan Smith HOA

I. Llamada al orden - 1:30 p.m.
El Sr. Crane declaro abierta la sesion a la 1:30 p.m. Todos los miembros estaban presentes.e

II. Revision y aprobacion del acta:
Se presentd una mocion y se secundd la aprobacion del acta de la reunion del 11 de mayo de 2023. La mocion fuee
aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra.

IH. Informe de la Presidencia:

e¢ E| Sr. Crane asistid a una reunion de la Donovan Smith HOA en Lewes hace unas dos semanas. Entre lose
asistentes se encontraban miembros de la junta directiva de la Donovan Smith HOA, el senador estatal Huxtable,e
un miembro del consejo del condado, un representante del DNREC y miembros de la comunidad. El senadore
Huxtable y el Sr. Crane recorrieron la comunidad con el representante del DNREC, quien aclaro algunas de lase
cuestiones de seguridad planteadas por los residentes de Donovan Smith.e

ec El Sr. Crane declar6 que esperaba que otras HOA invitaran a miembros de la junta dc DEMHRA a asistir a suse
reuniones para que pudieran conocer de primera mano las preocupaciones de los residentes.e

o¢ El Sr. Crane sigue recibiendo consultas de los legisladores sobre interpretaciones y sugerencias de cambios al SBe
317. Expresé su interés en convocar una reunion con los legisladores, la junta de DEMHRA, representantes dee
las comunidades, y propietarios de viviendas, para responder a preguntas y opinar sobre qué cambios pueden sere
necesarios. Se hara un seguimiento de esta cuestion con los legisladores.e

1V. Informe del Director Ejecutivo:

ec Se descubrié que el mimero de teléfono del Presidente es incorrecto segln aparece en el sitio web dee
DEMHRA. El nimero se ha corregido.e
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su Hemos recibido una carta de Staples en la que se nos comunica que nuestra tarjeta de crédito se cerrara elu
31/07/23, ya que Citibank dejard de gestionar su cuenta. El Sr. Strine o el Sr. Shopa (signatarios de nuestrau
cuenta del WSFS) tendran que solicitar [a tarjeta de crédito del WSFS. El Sr. Sutton preparard una carta parau
su firma para emitir la tarjeta de crédito. Segun ¢l Sr. Crane, no es necesario votar, ya que esto se discutié en lau
reunion de hoy y es suficiente.u

V. Informe de la Asesoria Juridica:

ou Los asuntos que siguen en litigio activo son Hecker Properties, Kam Properties (antiguo propietario) y Bon Ayreu

s Asuntos que han sido archivados y resueltos a medida que han puesto sus cuentas al dia: Sussex Manor (nuevou
propietario), Changing Fates y County Seat Gardens.u

eu Cartas de reclamacidon enviadas desde la dltima reunionu
Delaware City: Sin respuesta. La Sra. Rhoads informé que técnicamente tienen hasta el 10 de junio para cumpliru
con su carta. Dado que solo faltan dos dias, ¢l Sr. Crane sugirid dar su aprobacion preliminar para demandar siu
no cumplen antes del 10 de junio. Se propuso y apoyo una mocion para presentar una demanda si no cumplen enu
esa fecha. La mocidn fue aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra. La Sra. Rhoads enviard un correou
electronico a Ja junta con el estado del pago.u
Glasgow Court: Respondid inmediatamente y va a pagaru
Mé&S MHP: Pagéu
Oak Grove Estates: Pagou
Village of Grand View: Pagou
Crossings at Oak Orchard: En proceso de creacion de una cuenta en lineau
Minquadale: Por su abogado, que sera el envio de su pago en el dia de hoyu
Blue Beach Bungalow esta estableciendo su cuenta para que puedan empezar a hacer pagos. Siguen protestandou
por ser un parque de temporada. Seran responsables de los pagos atrasados de aquellos que no se impugnanu
ahora pero que entran dentro del Capitulo 70. La protesta es que nunca se les deberia haber permitido teneru
inquilinos todo ¢l aiio en el pasado. El Sr. Crane afiadio que la protesta deberia resolverse en los tribunales; de lou
contrario, se toma debida nota de la protesta.u

«u La preocupacién es que con las viviendas no reubicables y las casas rodantes no maviles, puede haber unau
solicitud de financiamiento de los beneticios de demolicion por parte del propietario. Otorgar beneficios deu
demolicion a una comunidad que no se ha registrado o no ha pagado sus cuotas de evaluacion podria ser unu
problema.u

eu QOakway: La Sra. Rhoads hara un seguimiento con su abogado.u

VI. Aprobacién de asuntos financieros:

A. Informe y actividad financiera reciente:
No se ha recibido el informe financiero de mayo. El Sr. Sutton lo enviard por correo electronico a la Junta tras suu
recepcionu

B. Aprobacion de facturas:
No se ha recibido la factura de la asesoria juridica del mes de mayo.u
CIT Lease Rental por el alquiler de nuestra fotocopiadora por un monto de $187.89.u
CIT Lease Rental por el alquiler de nuestra fotocopiadora por un monto de $90.77u
L&W Insurance por la pdliza de compensacion para trabajadores por un monto de $233.00u
L&W Insurance por la paliza de responsabilidad profesional por un monto de $2,291.00u

Se presentd una mocidn y se secundé la aprobacion de todas las facturas anteriores de forma colectiva. La
moci6n fue aprobada con 5 votos a favor y 0 en contra.

De nota, de ahora en adelante de acuerdo con el Sr. Crane, las faciuras de los acuerdos o contratos con un
proveedor sebre una base mensual se puede pagar sin ratificacion en una reunion de la junta. El Sr. Strine y el Sr.
Meldrum aprobaran otras facturas recibidas que no puedan pagarse puntualmente antes de la siguiente reunion del
consejo y las enviaran a nuestro contador para su pago. Los que no sean urgentes pueden presentarse para su
ratificacion en la préxima reunion del consejo.
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VIL.alnformes:a
A.aAsuntos de cumplimiento (Director Ejecutivo):a

1. Informe del investigador de cumplimiento:a
Este mes se asignaron once (11) 6rdenes de trabajo a nuestros investigadores de cumplimiento, [as cualesn
fueron completadas. No se observaron deficiencias ni anomalias.n

2. Actualizacion del registro de propietarios de la comunidad:a
Todos los parques que no entregaron sus formularios de inscripcion anual han sido auditades. EI Sr. Suttonn
informd a la Sra. Jen Allen de la situacion. Ahora haremos auditorias aleatorias.n

3.aInforme sobre la morosidad de los parques:a
A todos los parques que tenian un trimestre de rewaso en el informe de la Division de Ingresos con fechan
18/05/23 se les envib un correo electronico recordandoles que se consideran morosos un wimestre y que debenn
enviar su pago. Todos los parques con mas de dos trimestres de retraso han sido remitidos a nuestro abogadon
para que emprenda acciones legales.n
Una mocion fue hecha y secundada para remitir a la accion legal contra los parques que tenian mas de dosn
trimestres de retraso. La mocion fue aprobada con 5 votos a favor y 0 en contran

B.a Arbitraje (Actualizacion del estado de los expedientes abiertos):a

Nos comunicamos con los abogados para que nos informen antes de las reuniones de la junta.n

Expediente 04-2019, Wild Meadows HOA vrs. Wild Meadows LLC: Sobreseidon

Expediente 04-2020, Wild Meadows HOA vrs. Wild Meadows LLC: Actualizacion prevista en junion

Expediente 01-2021, Shady Park HOA vrs. Shady Park MHC: Estara en los tribunales durante meses yn

CLAST oftecera informacion actualizadan

Expediente 02-2021, Ridgewood Manor: A [a espera de la decision del juezn

Expediente 03-2021, Canterbury Crossing: - Actualizacion prevista en julion

Expediente 04-2021, Pot-Nets Lakeside HOA vrs. Lakeside Community: Actualizacion prevista para otofion

El Sr. Crane pidi6 aclaraciones sobre los dos expedientes de Wild Meadows. La Sra. Rhoads supuso que eln
expediente 04-2019 podria haberse suspendido a la espera de una decision sobre uno de estos otros asuntos. Eln
expediente 04-2020 puede estar en el Tribunal Superior y ella también hara un seguimiento al respecto.n

C.®Bolicitudes de certificacion de aumento de alquiler (mayo):a
El Sr. Crane solicit6 un informe sobre el nimero de avisos de aumento de alquileres recibidos en mayo paran
determinar como afecta a nuestra carga de trabajo. En el mes de mayo hubo 43 solicitudes de aumento deln
alquiler. El Sr. Sutton explicé que dos empleados a tiempo parcial y él mismo dedican mucho tiempo a tramitarn
las solicitudes de aumento del alquiler. Cuando se reciben solicitudes de aumento del alquiler, se revisan paran
comprobar su exactitud. Se envia al propietario de la comunidad una carta de infraccion (una certificacion firmadan
de que no existen infracciones de seguridad). Una vez recibida, la carta de certificacion del TPC-U es preparada yn
firmada por el Director Ejecutivo. La carta de certificacion se devuelve al propietario de la comunidad. No puedenn
notificar a sus inquilinos el aumento del alquiler hasta transcurridos al menos 20 dias desde la fecha de envio de lan
solicitud a la DEMHRA, de acuerdo con el Codigo. Pueden poner una fecha preliminar en la carta modelo,n
siempre que 1o se envie antes de los 20 dias. Los propietarios de la comunidad pueden solicitar un aumento deln
alquiler con 90 dias de anticipacion, pero no mas de 120 dias. Para los aumentos de alquiler debe utilizarse el IPC-
U publicado mas reciente.n
En relacion con la cuestion de la carta de violacion, el Sr. Crane afiadié que las viclaciones se discutieron en lan
reunion de Donovan Smith HOA con DNREC. Se puede emitir una infraccion, aunque no sea firme, y se deben
informar a la DEMHRA. Se ha redactado un proyecto de ley que también exige que todas las agencias estatales yn
subdivisiones politicas que emitan infracciones estén obligadas a notificarlo al DOJ y a la DEMHRA. Eln
presentard una actualizacion del proyecto de ley, pero no espera que se debata hasta el afio quc viene.n
El Sr. Sutton recibio una llamada telefonica de un residente de Fox Point Village MHP, afirmando que sun
aumento de alquiler se baso en el [IPC-U de marzo, sin embargo, la notificacién del aumento de alquiler fuen
fechada el 31 de mayo. El 14 de mayo se publicé un nuevo [PC-U. El St. Sutton se comunicé con la asesoran
juridica de la comunidad para tratar este asunto y su opinion fue que, puesto que el [PC-U inicial se aprobo enn
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marzo, se puede utilizar ese IPC-U. El Sr. Sutton explicé que debe utilizarse el [PC-U de mayo. Su abogado se
puso en contacto con el DOJ para conocer su opinion. El Sr. Crane abordo esta cuestion con el Sr. Sutton y éste
coincidid con su interpretacion. A menos que tengamos interpretaciones instructivas del DOJ o de nuestro
abogado, esto es lo que vamos a hacer.

V1Il.cAsuntos pendientes:o

A.oActualizacién de los parques en venta:o

Bay City: Vendido a Lake Shore Properties el 01:06/23n

Country Acres: Carta ROFO enviada el 09/05/22. No hay informacion actualizada segiin la abogada Fariesn

Daltons MHP: Carta ROFO enviada el 01/06/23. Sera manejada por la abogada Fariesn

Silver Oaks: Carta ROFQO enviadael 12/11 20
B.oActualizacién sobre los parques en proceso de cambio de uso:o

lnTimberlane: 117 inquilinos afectados, 90 solicitudes aprobadas. Al corriente de la carta de notiticacion de 3n

mesesn

2.0Lynch's MHP: 12 inquilinos afectados, 1 solicitud aprobada. Al corriente de la carta de notificacién de 3n
mesesn

3.0Pine Haven: 38 inquilinos afectados, 3 nuevas solicitudes para aprobacion en esta reunion, El Sr. Devonn
Valdesere fue reconocido por el Presidente y declard que descubrid que no lo teniamos listado como residente.n
Tenia copias de documentos que probaban su residencia, ya que no tiene titulo de propiedad de su casan
rodante. Como tenia documentacion que acreditaba la residencia, la Junta aceptod la documentacion y pueden

aprobar el beneficio por reubicacion. El procedimiento a seguir cuando no haya titulo se incorporara a nuestrasn
politicas y procedimientos.n

El Sr. Kinnick fue reconocido por el Presidente y declard que el nuevo propietario de Pine Haven, Blue Beach
Bungalows, no ha pagado al Fondo Fiduciario. El St. Crane declar6 que la Junta era consciente de que la
comunidad atn no se habia registrado debido a la nueva titularidad. Con la interpretacion liberal del Codigo. la
Junta no va a penalizar a los propietarios. La Junta esta siguiendo el consejo del Defensor del Pueblo del DOJ
para compensar a los propietarios de casas rodantes que viven en el parque pasando por el cambio de uso que
de otro modo cumplirian. A partir de ahora, las futuras comunidades que se encueniren en esta situacion
tendran que registrarse para que se les pueda pagar.

4.0Paradise Cove: No se han recibido solicitudes. Se convertiran en un parque de temporada y probablemente non
habra reubicaciones. Cuatro inquilinos fileron protegidos y se les dio la opcion de permanecer todo el aiio. Eln
Sr. Malone anadid que a otros inquilinos se les ofrece residencia a tiempo complete. El acuerdo final es eln
mismo que ¢l borrador entregado anteriormente a DEMHRA n

C.o Aprobacion de las solicitudes:o

1.oTimberlane: ningunan

2.0Lynch's: ningunan

3.0Pine Haven:o
Aaron Brumbley, 22444 Sandra Drive, Lincoln, DE 199600
Beneficios de reubicacion de casas rodantes por un monto de $3,000.n
Devon Valdesere, 22511 Corey Drive, Lincoln, DE 199600
Beneficios de reubicacion de casas rodantes por un monto de $3,000.n
Jeremy Suloff, 8688 Nelson Drive, Lincoln, DE 199600
Beneficio reubicable por un monto de $12,000 a pagar a Marshall & Baileyn

Se presenta una mocion y se secunda la aprobacion de los beneficios de reubicacion de arriba de forma
colectiva. La mocion fue aprobada con 4 votos a favor, ninguno en ausencia y una abstinencia.

TX. Asuntos nucevos:
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A.dnstrucciones para crear una cuenta de proveedor para pagar a los miembros de la junta por su asistencia aa

reuniones y actualizacion de politicas y procedimientos para incluirlas:a

El Sr. Sutton se puso en contacto con la oficina del tesorero del estado y recibid instrucciones detalladas para quea
los miembros de Ia junta se inscribieran. Como no son empleados del Estado, deben registrarse como proveedores ya
crear una cuenta de proveedores. Como se les exige cl nimero de Seguro Social, deben inscribirse ellos mismos. Sea
creara una hoja de asistencia separada que el Sr. Sutton enviard a la oficina del tesorero después de cada reunién dela
consejo. El Sr. Crane sugiri6 que las cuentas se establecieran lo antes posible, ya que esto entra en vigor el 1 dea
julio. E1 8r. Sutton enviara por correo electronico a los miembros de la Junta las instrucciones para cumplimentar laa
inscripcion. Esto se incorporara a nuestras politicas y procedimientos.a

B.aNueva Orientacién via Zoom y Actualizacion de Politicas y Procedimientos para Incluirla:a

Al Sr. Sutton le gustaria trabajar con el DOJ, la Sra, Jen Allen (FMSHA) y la Sra. Christine Hambleton (DOR) paraa
desarrollar una reunidn informativa por medio de Zoom para los nuevos propietarios en la que se aborden susa
funciones.a

Los temas de discusion incluirian: la creacion de la cuenta del fondo fiduciario con el DOR; pagos de fondos
fiduciarios y las instrucciones para completar los Formularios de Impuestos del MHR y los pagos en linea; registro
de la comunidad con DEMHRA; aumentos de alquiler basados en ¢l IPC-U, etc. El Sr. Sution pidié la opinion de la
junta y se sugirio que los abogados que representan a las comunidades también deben ser invitados, asi como los
posibles compradores de las comunidades, asi como los actuales propietatios.

C.aArrendamiento de fotocopiadora HP (Impuesto sobre el uso del arrendatario):a

Nos cobran impuestos mensualmente por el alquiler de nuestra fotocopiadora HP. Segtn el articulo 4302 dela
capitulo 30 del Cddigo de Delaware, el impuesto sobre el uso del arrendatario es un impuesto sobre los ingresosa
brutos que grava los arrendamientos de bienes muebles tangibles y se considera un impuesto sobre el uso por ela
privilegio de utilizar los bienes dentro del Estado de Delaware. Estos arrendamientos estan sujetos a un impuesto dea
arrendamiento del 1.9914%. El arrendatario (DEMHRA), es responsable del impuesto sobre el uso, pero ela
arrendador recauda y remite estos pagos al DOR de Delaware en nombre del arrendatario. El St. Dunn pregunté pora
gué no compramos una fotocopiadora en lugar de alquilarla y se le recordé que la Junta aprobé la solicitud del Sra
Sutton en una reunién anterior de la Junta. El Sr. Sutton declard que hizo la solicitud de arrendar una fotocopiadoraa
debido al hecho de que la fotocopiadora anterior comprada en 2017 costd mds de $1,200.00 y los costos dea
mantenimiento superaron los $ 400.00 al afio durante los Gitimos 5 afios. Alquilar esta copiadora durante 24 mesesa
es mas barato a largo plazo que comprar otra fotocopiadora.a

D.a«Considerar el aumento de la remuneracion del Abogado y del Director Ejecutivo:a

Nuestro abogado lieva cuatro afios trabajando con nosotros y nuestro Director Ejecutivo acaba de regresar. Noa
recibid un aumento como compensacidn antes de irse. La Junta ha debatido esta cuestion fuera de linea. Se presentda

una mocion y se secundd para aumentar sus compensaciones. La mocién fue aprobada con 5 votos a favor y 0 cna
contra.a

X.aComentarios del publico:a

El Sr. Kinnick se dio cuenta de que, cuando Pine Haven inicid su cambio de uso del suelo con los nuevos propietarios,a
los residentes de Blue Beach Bungalows que vivian en casas rodantes fueron incluidos en la notificacion. Sea
programaron reuniones con su asesora juridica, la Sra. Faries, que se reuni¢ con los residentes que vivian en casasa
rodantes y casas prefabricadas, para ofrecerles $5,000 si desalgjaban el parque en un plazo de 30 dias, y $2,000 si loa
hacian en un plazo de 90 dias. El Sr. Kinnick opina que los inquilinos que viven en casas rodantes no deberian tener
derecho a la ayuda de reubicacion, ya que no han pagado al fondo fiduciario. El Sr. Crane discrepo, sefialando quc
nada de lo dispuesto en el capitulo 70 exime a los residentes de casas rodantes de recibir ayudas para la reubicacion y
observando que el DOJ estaba de acuerdo con esta postura.

XI.aSesion ejecutiva:a

XIIL.

La Junta Directiva noae reunio en sesion ejecutiva.a

Proxima reunion:
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La préxima reunion se celebrara el jueves 13 de julio de 2023 a la 1:30 p.m.

XIII. Se levanta la sesion:
Se levanta la sesion a las 2:36 P.M.d

Respetuosamente presentado,

Gregory Sutton
Director Ejecutiva

De conformidad con el Titulo 29 del Codigo de Delaware, Seccion 10004(e)(2), este Orden del Dia puede ser modificado
para incluir puntos adicionales (incluyendo sesiones ejecutivas) o la supresion de puntos (incluyendo sesiones ejecutivas)
que surjan en el momento de la reunion de la Autoridad.
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