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Acta de la Reunión de la Junta del 28 de septiembre de 2023 

ASISTIERON: 

Autoridad: Mitch Crane 
Andy Strine 
George Meldrum 
Richard Hrycyshyn 
Patrick Malo ne (Miembro no votante) 

Gregory Sutton (Director Ejecutivo) 
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo) 

Asesor Legal: Melissa Rhoads 

Otros: Jerome Rogers {Miembro de la Junta Entrante) 
Jen Allen - FSMHA 
Dietmar Panzig - Comunidad Southem Meadow 

Antes del inicio de la reunión, el Sr. Strine entregó al Sr. Crane una placa en reconocimiento a su destacada dedicación 
durante sus diez años de servicio en esta junta. En nombre de los miembros de la junta, el Sr. Strine expresó su aprecio 
por todo lo que el Sr. Crane ha hecho. 

l. Llamada a la orden -1:33 P.M. 
El Sr. Crane llamó a la reunión a orden a la 1 :33 p.m. Todos los miembros estuvieron presentes excepto el Sr. Dunn. 
Hubo quórum. 

11. Revisión y aprobación de las actas: 
Se presentó una moción y se aprobó por unanimidad aprobar las actas de la reunión del 17 de agosto de 2023. El Sr. 
Crane hizo una modificación menor a las actas indicando que cuando un miembro de la junta está ausente, no debe 
figurar en la sección de asistencia, sino que debe abordarse en la sección de llamada a la orden. 

111. Informe del Presidente: 

• En la reunión del 17 de agosto de 2023, se llevó a cabo una sesión ejecutiva después de la reunión para discutir la 
posibilidad de contratar a un consultor. La junta no regresó a la reunión después de la sesión ejecutiva. Esto se 
abordará más adelante en esta reunión. 

• La renuncia del Sr. Crane fue aceptada por el Gobernador y es efectiva a las 4:00 p.m. de hoy. El Sr. Jcrome 
Rogers ha sido designado como representante personal del Gobernador en la junta, a partir del 29 de septiembre 
de 2023. El código permite que un miembro en funciones de esta junta sea designado por el gobernador, a menos 
que sea impugnado por algún miembro de la junta. Nadie de la junta se opuso a la designación del Sr. Rogers. 

• La designación de un Presidente interino se abordará más adelante en esta reunión. 
• El Sr. Crane habló brevemente sobre 1a historia de su servicio anterior en la junta de DEMHRA y su reelección 

para los últimos cuatro años de su mandato, totalizando diez años. El Sr. Crane iba a retirarse antes, pero debido 
al cambio de personal cuando el Sr. Sutton renunció, se mantuvo para garantizar la estabilidad de la junta hasta 
que el recién designado Director Ejecutivo aprendiera el trabajo. Esto no funcionó y el puesto quedó vacante 
nuevamente. El Sr. Sutton regresó como Director Ejecutivo en enero de 2023. Otra razón por la que se mantuvo 
fue que quería asegurarse de que se promulgara el proyecto de ley que pagarían a los miembros de la junta de 
DEMHRA un estipendio de $100 por cada reunión de la junta a la que asistieran. 
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• El consejo del Sr. Crane a los miembros de la junta y al próximo Director Ejecutivo fue que es responsabilidad 
de DEMHRA interpretar y aplicar el Capítulo 70, Título 25 del Código de Delaware y consultar con nuestro 
asesor legal cuando tengan dudas. En ocasiones, los legisladores pueden pedir nuestra opinión. Todos tienen 
derecho a dar su opinión personal, siempre y cuando se indique que es su opinión personal. Nadie tiene la 
autmidad para hablar en nombre de la junta, excepto el presidente, y a veces el director ejecutivo si se le indica 
que lo haga cuando la junta tiene una posición sobre un tema. Los legisladores llaman de vez en cuando. Nunca 
debemos ofrecerles consejos a menos que se nos lo pidan. Debe existir una relación con todos los funcionarios 
electos de la legislatura. Tienen electores en comunidades de casas prefabricadas y tenemos la responsabilidad de 
darles una respuesta rápida. Aconsejó a Sr. Sutton y al nuevo presidente que se reúnan con los legisladores para 
presentarse y explicarles qué es y qué hace DEMHRA. Muchos no lo saben. Cuando se promulga legislación sin 
la participación de DEMHRA, debemos infomiarles de las posibles repercusiones que pueden producirse. El 
proyecto de ley de justificación de alquiler es un buen ejemplo. 
• Se discutió en una reunión informal con Sr. Crane y Sr. Strine que los propietarios de casas no desean aumentos 
en el alquiler y los propietarios de tierras necesitan obtener suficientes ganancias para poder seguir en el negocio. 
Sr. Strine representa los intereses de los propietruios de tierras y lo hace dentro del marco legal. Sr. Hrycyshyn 
representa a los propietarios de casas y hace lo mismo. Sr. Meldtum representa al Presidente de la Cámara y 
siempre ha dado consejos sabios y prudentes cuando se le ha consultado. Debe haber un equilibrio y eso no es 
algo fácil de lograr. Debemos respetarnos mutuamente. Sr. Crane está preocupado de que los propietarios de 
casas no puedan pagar los aumentos de alquiler y, si los propietarios de tierras no obtienen suficientes ganancias 
para seguir en el negocio, pueden optar por un cambio de uso. Las casas prefabricadas son viviendas asequibles y 
fmalmente están siendo reconocidas como tales. El condado de Sussex tiene la mayoría de personas viviendo en 
casas prefabricadas. Sr. Crane vive en el condado de Sussex. Nadie en la junta vive en el condado de Sussex, y la 
junta debe prestar atención a lo que está sucediendo allí. La junta debe trabajar con los legisladores del condado 
de Sussex y los representantes del consejo del condado para hacer lo que sea mejor para las comunidades. 
• Sr. Crane declaró que disfrutó trabajando con todos y tiene respeto por todos los miembros de la.junta. 
Agradeció al Sr. Sutton, a la Sra. Sabo y a la Sra. Hrycyshyn por el trabajo que realizan, su diligencia y su 
integridad. 

IV. Informe del Director Ejecutivo: 
Desde la última reunión, se han producido los siguientes acontecimientos: 

• Con tres miembros del personal que procesan facturas, puede haber incertidumbre sobre quién hizo qué. Por lo 
tanto, se creó una hoja de cálculo para registrar la fecha en que se reciben las facturas, cuándo son ratificadas por 
!ajunta y cuándo se envían al contador para su pago. Una factura por el arrendamiento de la fotocopiadora no se 
procesó en agosto. Para evitar que esto suceda en el futuro, nuestro contador configurará pagos electrónicos 
automáticos para que esto no vuelva a ocurrir. 
• Continuamos monitoreando el número de copias realizadas cada mes en la fotocopiadora arrendada, y hemos 
permanecido 

• Hubo problemas continuos para obtener una tarjeta de crédito a través del banco WSFS. Siguiendo la dirección 
del Sr. Crane, el Sr. Sutton obtuvo una taijeta de crédito del banco M&T. El Sr. Sutton propuso trasladar la cuenta 
operativa del banco WSFS al banco M&T. Esto es algo que la junta debe considerru·, ya que WSFS ha brindado 
un servicio insatisfactorio al cliente. 
• Una inquilina de Lynch's MHP se puso en contacto con el Sr. Sutton indicando que tiene problemas para obtener 
una tasación y la cantidad de impuestos que debe. Se le infonnó que esta documentación es necesaria antes de que 
su solicitud pueda ser presentada para su aprobación. 
• El Sr. Kinnick, expresidente de DMHOA, ha regresado a casa desde el hospital. El Sr. Sutton envió una tarjeta 
de mejora de nuestro personal. 

El Sr. Crane quería esperar hasta después del informe del Sr. Sutton pai·a informar a la junta que el Sr. Sutton, la Sra. Sabo 
y la Sra. H.tycyshyn trabajan muy duro. Son diligentes, completan todas las tareas requeridas y no cuestiona su integridad. 
Estaba muy agradecido de que el Sr. Sutton regresara como director ejecutivo en enero de 2023. También estaba 
agradecido con la Sra. Sabo, quien asumió el papel de directora ejecutiva interina, y con la Sra. Hrycyshyn por ayudar 
durante ese tiempo. 

V. Informe del asesor legal: 
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• Se enviaron cartas de demanda a Countryside MHP, Dove Es tates y Stage Village. Ninguno ha respondido y la Sra. 
Rhoads recomienda tomar medidas legales adícíonales. 
• Forest Pa.rk, Holly Hill Estates. Knolls MHP y Woodland respondieron a las erutas de demanda y han realizado 
pagos. 

• Se enviaron cartas de demanda a Dackerg MHP, Driftwood Village y THP, y están en proceso de realizru· el pago. 
• Se presentó una moción y se aprobó por unanimidad tomar medidas legales adicionales contra Countryside MHP, 
Dove Estates y Stage Village. La moción fue aprobada 4~0 con una ausencia. 

En este momento, la Sra. Rhoads le dijo al Sr. Crane que le entristece verlo partir, fue un placer trabajar con él y apreció 
la oportunidad de ser designada para esta junta. El Sr. Crane dijo que ha hecho un trabajo excelente, ha sido receptiva y ha 
eliminado rápidamente las cuentas morosas de las agendas. Le agradeció por todo lo que ha hecho y por haberle facilitado 
su trabajo. 

VI. Aprobación de asuntos financieros: 
A. Actividad financiera reciente e informe: El Sr. Sutton revisó el informe de julio. Esto se publicará en e1 sitio 

web de DEMHRA. El Sr. Sutton solicitó que se liste un total acumulado de los gastos de estipendio de los 
miembros de la junta y se deduzca de los $6.000 asignados. Se repusieron los fondos en efectivo menudo y las 
cuentas operativas. 

B. Aprobación de facturas: Se presentó una moción y se aprobó por unanimidad aprobar la factura de Asesor Legal de 
agosto por un monto de $1.840,70. 
La moción fue aprobada 4-0 con una ausencia. 

VII. Informes: 
A. Asuntos de cumplimiento (Director Ejecutivo) 

1. Informe del investigador de cumplimiento: 
El Sr. Sutton envió a nuestro investigador de cumplimiento para verificar que una casa de Lynch's se trasladó a 
Magnolia Estates. Hubo una discrepancia en la cantidad de miHas informada por el investigador de 
cumplimiento. El Sr. Sutton se puso en contacto con el Sr. Crane al respecto y se le aconsejó que preguntara al 
investigador de cumplimiento que lo explicara. Si no hay respuesta, e1 Sr. Sutton debería utilizar la cantidad de 
millas de Google Maps. 

2. Informe de parques morosos: 
No hubo cambios desde el infoTille de agosto. 

B. Arbitraje (Actualización sobre el estado de las audiencias abiertas): 
El Docket 02-2021 estaba en la Corte Superior y ese juez revirtió la decisión. El árbitro falló a favor de los 
inquilinos. pero el tribunal determinó que el árbitro no consideró pruebas que presentó el propietario de la 
comunidad. Fue remitido a la Corte Suprema y no se ha tomado una determinación final. Esto requirió que se 
asignara otro árbitro. El Sr. Sutton está en proceso de asignar otro árbitro. 

C. Solicitudes de certificación de aumento de alquiler: 
Se realizaron 58 certificaciones de aumento de alquiler en agosto. 
El Sr. Crane discutió un problema en el que el representante legal de Driftwood no se dio cuenta de que una 
comunidad que solicita un aumento de alquiler para llevar las viviendas al valor de mercado debe ser certificada 
por DEMHRA. La certificación por DEMHRA es necesaria para asegurarse de que no haya infracciones y, según 
el Código. debe ser certificada. Según el Sr. Sutton, la comunidad debe ponerse en contacto con DEMHRA para 
aprobar una fecha y hora para una reunión con los inquilinos. Después de la reunión, tienen 30 días para solicitar 
un árbitro. No se hizo tal solicitud en los 30 días. 
El Sr. Ma1one preguntó acerca de las infracciones de seguridad en los parques y cómo se relaciona con los 
aumentos de alquiler. El Sr. Crane explicó que el proyt:cto de ley para cambiarlo y eliminar la palabra "final" y 
redefinido no se ha realizado. :No sabemos si se promulgará en enero de 2024. También se discutió con varios 
legisladores y se di eron cuenta de que había un problema con eso. Debemos decidir si una infracción que está 
siendo investigada y procesada debe detener cualquier aumento de alquiler, pero aún no se ha decidido. 
El Sr. Sutton recibió una llamada de una residente que afirmó que su comunidad tenía muchas infracciones. Él la 
remitió al Departamento de Justicia, ya que DEMHRA no hace cumplir el Código. 
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El Sr. Crane discutió la situación de las infracciones de seguridad en Donovan-Smith y explicó que el problema es 
la presentación para la determinación final. Las infracciones están en curso, y determinar una infracción final 
podría llevar más de un año. En el caso de Donovan-Smith, no ha habido una determinación final, por lo que 
pueden continuar solicitando certificaciones de aumento de alquiler. 

VIII. Asuntos pendientes 
A. Actualización sobre parques en venta: 

Country Acres: No hay actualización del propietario según el abogado Faries 
Daltons '.\1.HP: No hay cambios según el abogado Faries 
SiJver Oaks: No tuvimos éxito en determinar si todavía está a la venta. El padre dice que no lo está, y el hijo dice 

que sí lo está. Hasta que recibamos una actualización, se retirará del informe. 
B. Actualización sobre parques en proceso de cambio de uso: 
1. Timberlane - 104 inquilinos afectados, 86 solicitudes recibidas. De estos, 15 eran reubicables, 64 no eran 

reubicables, 7 estaban abandonados, y el número restante es de 18. 
2. Lynch's MHP - 8 inquilinos afectados, 4 solicitudes recibidas. De estos, 4 eran reubicables, Oestaban 

abandonados y el número restante es de 4. Esos 4 pueden presentar una solicitud, pero la decisión corresponde a 
la junta. Han tenido más de un año para presentarla. 

3. Pin e Ha ven - De los 3 7, dos 110 son elegibles. El primero se mudó antes de la notificación de cambio de uso y el 
segundo compró una casa hace unos meses, pero no se incluyó en la notificación original de cambio de uso. El 
Sr. Strine agregó que probablemente recibirán una actualización de 3 meses la próxima vez que corresponda. 
El Sr. Malone agregó que el Departamento de Justicia (DOJ, por sus siglas en inglés) fue contactado por un 
inquilino que recibió una carta de cambio de uso del propietario de Pine Haven. informándole que debía 
mudarse antes del 31 de octubre de 2023 o su casa sería demolida. Muchos inquilinos recibieron esas cartas y las 
ignoraron. Este inquilino tenía miedo de ser arrestado, así que se puso en contacto con el DOJ, lo que llevó al 
nuevo propietario, Blue Beach Bungalows, a iniciar el proceso de cambio de uso. El inquilino completó 
previamente su solicitud de beneficios de no reubicación, que fue aprobada en la reU11ión de la junta de marzo de 
2023. El Sr. Crane cuestionó la legalidad de la primera carta de cambio de uso, y el Sr. Malone dijo que el DOJ 
está investigando esto. El Sr. Malonc enviará a Sr. Sutton documentación sobre este caso y se incluirá en la 
agenda de la próxima reunión. Sr. Sutton recopilará una lista de la cantidad de vehlculos recreativos (RV) y 
casas móviles que aún deben presentar solicitudes de beneficios. 
La Sra. Faries le pidió a Sr. Sutton los títulos originales de las viviendas. DEMHRA no tiene los títulos 
originales, ya que solo los reciben de los inquilinos cuando solicitan beneficios por abandono o no reubicación. 
La Sra. Faries también infmmó a Sr. Sutton que Blue Beach Bungalows pagaría los impuestos pendientes de los 
inquilinos y que no presentarían solicitudes de demolición. Parece que hay algún tipo de acuerdo entre los 
inquilinos y Blue Beach Bungalows, por lo que no sería responsabilidad de DEMHRA. El Sr. Crane insistió en 
que debe quedar por escrito que no presentarán solicitudes de demolición. El Sr. Malone agregó que puede haber 
un retraso pendiente del resultado de la investigación del DOJ. 

4. Paradise Cove - El cambio de uso está completo y estamos esperando copias de los contratos de arrendamiento 
para determinar si son estacionales o todo el año. 

C. Aprobación de solicitudes: 
l. Timberlane - Henry LaRouche, 129 Hickory Tree Circle, Newark, DE 19702 

Casa móvil reubicable por un monto de $12.000. Nota: esta solicitud fue aprobada previamente cuando el monto 
máximo permitido era de $9.500. Marshall Bailey iba a mover la casa, pero luego informó al propietario que no 
podían hacerlo. Reybold fue contactado y pudieron mover la casa. 

2. Lynch's - Melissa Kramer, 116 Lynch Road, Milford, DE 19963 
Casa móvil reubicable por un monto de $12.000. 

Se presentó una moción y se aprobó por unanimidad aprobar colectivamente los beneficios de reubicación para 
los anteriores. La moción fue aprobada 4-0 con una ausencia. 

D. Actualización sobre la orientación para nuevos propietarios de comunidades: 
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El Sr. Sutton discutió el registro anual de la comunidad que siempre se ha enviado en septiembre según el 
protocolo del director ejecutivo anterior. Esto no tenía sentido, por lo que enviaremos la información a fines de 
diciembre y el formulario de registro llevará la fecha de 2024. Además, se adjuntarán cartas sobre el registro anual 
y el derecho de primera oferta. También se adjuntará una lista de verificación a seguir cuando una comunidad esté 
pasando por un cambio de uso y, según el SB3 l 7, una lista de verificación a seguir para las solicitudes de 
certificación de aumento de alquiler. Antes de enviar las ca1tas, pediremos a la Sra. Jen Allen que revise la 
información y ofrezca sugerencias si es necesario. 

IX. Nuevos asuntos: 
A. Actualización de políticas y procedimientos: 

l. Tarifas de evaluación para comunidades de uso mixto: 
Debido a la existencia de comunidades mixtas, esto define lo que es una comunidad mixta. Esto también 
incluye infonnación sobre el Formulario de Impuestos MHR. 

2. Vivienda temporal para inquilinos que están siendo reubicados: 
Cambiar la asignación de vivienda temporal para dar a los inquilinos desplazados $100 por día durante un 
máximo de siete días, con un límite de $1.000. Cabe destacar que las facturas de hoteles se verifican para 
asegurarse de que la estancia coincida con el momento en que la vivienda se trasladó y pudo ser ocupada. Se 
obtendrá confirmación del trasladista de que la vivienda fue trasladada. Las facturas de hotel deben enviarse a 
DEMHRA dentro de los 30 días. Se realizó una moción y se aprobó la revisión de las políticas y 
procedimientos. La moción füe aprobada 4-0 con una ausencia. Las políticas y procedimientos actualizados se 
publicarán en el sitio web de DEMHRA. 

B. Considerar la retención de un presidente interino durante una vacante en el cargo de presidente de 
DEl\-lHRA: 

El Sr. Crane expresó su preocupación de que. hasta que el nuevo presidente se ponga al tanto de las 
responsabilidades del cargo, debe haber alguien que pueda tomar decisiones cuando sea necesario. El Sr. Crane 
agregó que tenemos el derecho, y hay precedentes para nombrar a un presidente interino. La oficina del 
Gobernador también solicitó que la junta designe a un presidente interino. El Sr. Crane cree que el Sr. Strine 
debería ser esa persona. El Sr. Strine fue consultado y aceptó. El Sr. Strine aseguró a la junta que, como 
representante de los propietarios de terrenos. sería extremadamente cauteloso e imparcial, y no abusaría de la 
confianza de los miembros de la junta. También sugirió que su asignación temporal no sea indefinida y pidió a los 
miembros que sugieran un período de tiempo. El Sr. Meldrnm sugirió seis meses. El Código permite al 
gobernador nombrar a cualquier miembro actual de !ajunta. En este momento, el Sr. Crane preguntó si alguien en 
!ajunta quena asumir las responsabilidades de presidente interino. Nadie mostró interés. Se realizó una moción y 
se aprobó la designación del Sr. Strine como presidente interino. La moción fue aprobada 3-0 con una ausencia y 
el Sr. Strine se abstuvo. 

C. Considerar la retención del presidente saliente en el rol de consultor a $200 por hora: 
Con el fin de facilitar una transición sin problemas, el Sr. Strine propuso contar con los servicios de consultoría 
del Sr. Crane. Sughió un pe1iodo de tiempo en lugar de un compromiso indefinido. Preguntó a los miembros de la 
junta durante cuánto tiempo lo considerarian y se sugirió un plazo de seis meses, con una extensión si fuera 
necesario. Se realizó una moción y se aprobó la contratación del Sr. Crane en un rol de consultor según sea 
necesario durante seis meses a una tarifa de $200 por hora. La moción fue aprobada 3-0 con una ausencia y el Sr. 
Crane se abstuvo. 

D. Solicitudes de FOJA: 
l. Pine Ridge Park (Crystal Long): 

Se recibió una solicitud para enviar toda la documentación sobre Pirre Ridge Park. Según los requisitos de la Ley 
de Libertad de Información (FOTA, por sus siglas en inglés), la infonnación solicitada debe ser específica. Dado 
que la solicitud no fue específica, el Sr . Sutton le notificó que debe volver a enviar la solicitud. Ella no ha 
respondido. 

2. Solicitudes de fuera del estado: 
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Se recibió una solicitud de un residente en California. El Sr. Sutton se puso en contacto con el Sr. Crane y la Sra. 
Rhoads para obtener orientación y se le informó que, según la jurisprudencia. no estamos obligados a cumplir con 
solicitudes de fuera del estado. 

E. Cambio de fecha para enviar cartas de registro anual de comunidades: 

X Comentarios públicos: 
Sr. Dietmar Panzig felicitó al Sr. Strine por su nombramiento como presidente interino y agradeció al Sr. Crane por 
su servicio en esta junta. 

XI. Sesión Ejecutiva: 
Dado que no había temas para discutir, la junta no convocó una sesión ejecutiva. 

XII. Próxima reunión: 
La junta programó la próxima reunión para el martes 31 de octubre a la 1 :30 PM. 

XIII. Clausura: 
La reunión se dio por concluida a las 2:45 p.m. 

Respetuosamente presentado, 

Gregoty Sutton 
Director Ejecutivo 

De conformidad con la Sección L0004(e)(2) del Código de Delaware, esta agenda puede ser modificada para incluir 
elementos adicionales (incluyendo sesiones ejecutivas) o la eliminación de elementos (incluyendo sesiones ejecutivas) 
que surjan en el momento de la reunión de la Autoridad. 
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