AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DE DELLAWARE
1979 S. State Street
Dover, DE 19901

Acta de la reunion de 1a Junta Directiva del S de septiembre de 2024

Autoridad: Jerome Rogers
Richard Hrycyshyn
George Meldrum
Andy Strine
Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Asesoria Juridica: Melissa Rhoads

Gregory Sutton — Director Ejecutivo
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Otros: Jen Allen - FSMHA
Dietmar Panzig — Comunidad Southem Meadow

I. Llamada al orden:
El Sr. Rogers abrio la sesion a la 1:30 p.m. El Sr. Dunn estaba ausente. Habia quorum.

II. Revision y aprobacion del acta:
Se revisaron las actas del 25 de julio de 2024. Una mocion para aprobar las actas como estaban escritas fue hecha por

el Sr. Meldrum y secundada por el Sr. Strine. L.a mocion se aprobo por 4-0. Las actas se publicaran en el sitio web de
DEMHRA.

I1I. Informe de la Presidencia:

El Sr. Rogers eligio aplazar su informe hasta un momento posterior en la reunion, al momento de discutir los asuntos
legales.

TV. Informe del Director Ejecutivo:

Desde la tltima reunion, ha ocurrido lo siguiente:

e El Sr. Sutton se comunicé con Savant, nuestro auditor, para darle seguimiento al por qué no hemos recibido su
propuesta aun. Se le informo que el retraso es debido a la wansicion de Book & Associates (auditor previo) a
Savant. Ellos enviaran su propuesta pronto y las tarifas seran consistentes con lo que cobrd Book & Associates el
afio pasado.

e EI Sr. Sutton le dio seguimiento a la Division de Ingresos sobre la actualizacion de los formularios MHR-Tax
(cupones de pago) con las nuevas tarifas de evaluacion del Fondo Fiduciario. Le aseguraron que los formularios
MHR-Tax seran actualizados a tiempo para que puedan ser publicados en el sitio web de DEMHRA antes del 1 de
enero de 2025. Nuestras Politicas y Procedimientos también han sido actualizados para reflejar las tarifas del
nuevo Fondo Fiduciario.

e Después de revisar el Capitulo 70 y nuestras Politicas y Procedimientos, el Sr. Sutton declard que las comunidades
de casas moviles que tengan dos o mas lotes alquilados deben registrarse en DEMHRA. No es un requisito
registrarse cada afio. Sin embargo, deben intormar a DEMHRA sobre cualquier cambio en el nimero de lotes
alquilados.

V. Informe de la Asesoria Juridica:
Countryside Hamlet todavia esta en mora. El propietario tenia dificultades para aplicar el saldo de su crédito a su
cuenta. La Sra. Rhoads lo refirio a la Sra. Hambleton en la Division de Ingresos para que le ayudara y parece que
pondra su cuenta al dia. La Sra. Hambleton también le dio instrucciones para llenar el formulario que incluye alos

Acta de la reunion (FINAL) del 5 de septiembre de 2024



inquilinos que no estdn pagando su parte de las tarifas de evaluacion. El Sr. Strine ariadié que podrian investigarlo,
pero que la mayoria de los propietarios deciden pagar por los inquilinos que no han pagado.

Dackerg MHP — No ha pagado ni respondido.

J&J & Countryside MHP — El propietario dijo que pago. Fue referido a la Sra. Hambleton para darle seguimiento al
pago.

Kelly's Trailer Court — El propietario acordo enviar el pago.

Naaman's — Pago.

The Crossings at Oak Orchard — Pago.

Sussex Manor — El antiguo propietario (KAMM Properties) es una compariia de responsabilidad limitada sin validez y
debe el segundo ttrimestre de 2019. El nuevo propietario no ha pagado este trimestre. Podria valer la pena comunicarse
con el nuevo propietario para informarle sobre el saldo pendiente. De lo contrario, el monto es insignificante y puede
que no sea econdmicamente viable darle seguimiento.

La Sra. Rhoads también discutié aumentos del alquiler y sefialé6 que DEMHRA solo certifica aumentos de alquiler de
acuerdo con la Seccion 7051 A. Los parques que estdn solicitando avmentos de alquiler de acuerdo con la Seccion
7052B no obtienen certificacion de la DEMHRA pero deben cumplir con los requisitos de esta seccion. Las Secciones

7053 y 7054 establecen el proceso de arbitraje y apelacion si bay alguna disputa sobre si el parque cumplié con la
Seccion 7052B.

La Sra. Rhoads también discutio la definicion de la parcela bajo el Capitulo 70. El Sr. Eng hablo conla Sra. Rhoads y
expreso su preocupacion por la lectura y la prolongada aplicacion del Capitulo 70 por parte de la Junta solamente a los
parques definidos en el Capitulo 70 como parques que tienen dos o mas lotes en alquiler en una sola parcela fiscal.
Asi es como la Junta interpretd y aplico el Capitulo 70. 2022. Este asunto fue investigado en el afio 2021 (con
respecto a la propiedad comun de personas que tenian algin interés de propiedad en varias propiedades). Desde ese
entonces, hemos abordado este asunto algunas veces en relacion con parques especificos y en nuestros estuerzos por
lograr cambios legislativos para aclarar esto en el Capitulo 70. Ademas sefial6 que ella esta proporcionando esta
informacion solo porque fue contactada por el Sr. Eng. El asunto esta sujeto a la decision de la Junta, pero puede que

también queramos solicitar la opinion del DOJ para que la Junta esté consciente de sus inquietudes y como el DOJ
sugiere que pueden resolverse.

La preocupacion del DOIJ se retiere a la lectura y aplicacion del Capitulo 70 en sentido amplio para proteger a los
inquilinos y para asegurarse de continuar protegiendo a quienes pensaron que estaban protegidos por el Capitulo 70
porque su arrendamiento asi lo establece, y que han estado pagando al fondo, etc. También, el Sr. Eng esta
preocupado por la capacidad para desalojar de acuerdo con el codigo de Arrendadores-Inquilinos, debido a que, si se
determina que el parque no cae bajo el Capitulo 70, obliga a un arrendador a ir al Tribunal Superior en lugar de a un
tribunal JP para el desalojo.

VI. Aprobacién de asuntos financieros:
A. Informe y actividad financiera reciente:

El Sr. Sutton reviso el informe de julio. Este informe es de caricter meramente informativo y se publicara en el
sitio web de la DEMHRA.

B. Aprobacién de facturas:
Se presento la siguiente factura para su aprobacion:
Tighe & Cottrell por servicios legales en julio por un monto de $955,35.
La tarjeta de crédito de WSFS por un monto de $52,27 fue presentada solo para fines de informacion y
transparencia. Las facturas mayores a $500 requieren la aprobacion de la junta.

El Sr. Hyrcyshyn propuso una mocion que fue apoyada por el Sr. Strine para aprobar la factura de Tighe &
Cottrell. I.a mocion se aprobo por 4-0.

VII. Informes:
A. Asuntos de cumplimiento (Director Ejecutivo):
l. Informe del investigador de cumplimiento:
Sin reportes.
2. Informe sobre la morosidad de los parques:
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Los siguientes parques ahora tienen un retraso de dos trimestres y son referidos a accion legal: Country
Acres MHP, Forest Park, Lakeside Homes, Martita Court, Spring Creek Rentals, Sylvelinc Management, y
TIIP, nc.
Una mocion tue hecha por el Sr. Strine y sccundada por ¢l Sr. Meldrum para iniciar los pr
legales en contra de los parques anteriores.
La mocion se aprobo por 4-0.

3. Formularios de registro anual de propietarios de comunidades devueltos:

Esto ya se discutio anteriormente.

B.Arbitraje:
Expediente 04-2019 (Wild Meadows HOA vs. Wild Meadows LLC): et .
A129/08/2024, las partes aparentemente han resuelto sus diterencias con un acuerdo en principio. Esta esperando una
confirmacion definitiva y presume que sus sel'vicios ya no seran necesarnos.

Expediente 02-2021 (Ridgewood Manor vs. Ridgewood Manor II LLC):

Al 27/08,2024, el Sr. Sharp consult6 a abogados y atn esta esperando una transcripcion completa.
Expediente 03-2021 (Canterbury Crossing):

Al 27082024, este caso aun se encuentra en el Tribunal Superior y estamos esperando su decision.

C. Solicitudes de certiticacion de aumento de alquiler (julio y agosto):

Durante el mes de junio se tramitaron 73 certificaciones de aumento de alquiler durante los meses de julio y
agosto. Elpersonal reviso las solicitudes de aumento de alquiler para asegurarse de que las comunidades
estuvieran usando los montos correctos para la evaluacion de! Fondo Fiduciario a partir de enero de 2025.

El Sr. Hrycyshyn cuestiond si el Proyecto de Ley 212 que aborda la nueva tormula para calcular los aumentos de
alquiler fue firmado por el Gobernador. Segiin él, si un proyecto de ley es presentado al Gobernador para quelo
firme y pasan mas de 10 dias sin que sea firmado, se convierte en ley automdticamente. El Sr. Sutton le dara
seguimiento con la Sra. Gottschalk, quien trabaja para la oficina de la Fiscalia de Delaware.

VIII. Asuntos pendientes:
A. Actualizacion sobre parques en venta:
Country Acres — Al 29/08/2024, el parque sigue en venta.
Dalton's MHP- Al 26/08/2024. el parque sigue en venta.
Hedgerow Hollow tue vendido. El nuevo propietario fue notificado que debe registrar su cuenta con la
Division de Ingresos.
Mt. Pleasant MHP — Al 21/08/2024, el parque sigue en venta.
B. Actualizacion sobre los parques que estin experimentando un cambio de uso:
1. Timberlane — Quedan 2
2. Pine Haven — Quedan 17
Recibimos notiticacion de un cambio de uso para Lazy Pines Retreat. Hay scis inquilinos. Tres son residentes
permanentes y tres son estacionales.
C. Aprobacion de solicitudes:
Timberlane: No se recibieron nuevas solicitudes.
Pine Haven: No se recibieron nuevas solicitudes.
D. Seguimiento a la propuesta de auditoria (Savant Tax & Consulting):
Esto ya se discuti6 anteriormente.
E. Continuar la discusion sobre la optimizacion de las funciones operativas (antes de enviar avisos de
aumento de alquiler a los inquilinos, deben notiticar a DEMHRA y al DOJ):
Las comunidades deben notificar a DEMHRA y al DOJ cuando se presente un aumento de alquiler. Sino lo
hacen, se les envia un correo electronico para que cumplan.
F. Actualizacion legislativa:
El Sr. Hrycyshyn discutio el Proyecto de Ley 442 que aborda la vivienda asequible en Delaware. Varias
subcomunidades fueron creadas para incluir un subcomité de viviendas prefabricadas que consiste en
DMHOA., DEMHRA y la Primera Autoridad Estatal de Viviendas Prefabricadas. Sus reportes se presentardan
antes de marzo de 2025. El Sr. Sutton expreso su interés en participar.
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La Sra. Allen de la Primera Autoridad Estatal de Viviendas Prefabricadas anadio que se puede encontrar mas
informacion sobre este proyecto de ley en el sitio web de la Asamblea General de Delaware.
Si un miembro de DEMHR A debe participar en el subcomité de viviendas prefabricadas, cl Sr. Rogers
quisiera que el Sr. Sutton sea el representante de DEMHRA.

G. Aumento de Ia tarifa de avaliio de $200 a $300:
Esto se discutio en la Gltima reunion. pero ya que no estaba en la agenda. no se pudo tomar ninguin voto. No ha
habido un aumento en el subsidio durante varios anos. E|l Sr. Meldrum propuso una mocién que fue apoyada
por el Sr. Hrycyshyn para aumentar el subsidio a $300. La mocion se aprobd por 4-0.
En la reunion del mes pasado, se aprobo una aplicacion para una residente de Pine Haven can un reembolso
por la tarifa de avaliio de $200. Se discutioé que, si la tarifa de avaliio aumentaba, se le compensaria con $100
adicionales. El Sr. Strine presentd una mocion que fue secundada por el Sr. Meldrum para compensar a esta
residentc con $100 adicionales. La mocion se aprobo por 4-0.

IX. Nuevos asuntos:

A. Actualizacién de los Formularios MHR-Tax e informacion sobre los nuevos pagos de evaluacion en el
sitio web de DEMRA:
Esto ya se discutio anteriormente.

B. Comunidades de uso mixto y ROCs segtin lo mencionado en el Capitulo 70 (aclarar si los ROC deben
registrarse anualmente en DEMHRA);
Hay varias comunidades que cuentan tanto con residentes permanentes como estacionales. Los residentes
estacionales no deben pagar al Fondo Fiduciario y los residentes permanentes si. De acuerdo con el Sr. Strine,
los con#ratos de arrendamiento son permanentes o estacionales. Las comunidades que son propiedad de los
residentes pagan al Fondo Fiduciario pero no estan sujetas a justificacion del alquiler. Los inquilinos que no
estan incluidos en la propiedad son elegibles para el derecho de primera ofertay el cambio de beneficios de
uso, y estdn sujetos a justificacion del alquiler. Actualmente hay dos comunidades que son propiedad de los
residentes. Anteriormente, una comunidad queria continuar pagando al fondo fiduciario y la otra no. En ese
momento se decidid que los propietarios y los inquilinos que no son propietatios de la comunidad y que tienen
un contrato de arrendamiento continuarian pagando al Fondo Fiduciario. El Capitulo 70 establece que las
comunidades que son propiedad de los residentes solo estdn sujetas a justiticacion del alquiler. Esto se discutio
en el pasado y se decidio en ese momento que los propietarios de las dos comunidades podian continuar
pagando al Fonda Fiduciario. El Capitulo 70 establece que las comunidades que son propiedad de los
residentes solo estidn sujetas a justificacion del alquiler. A partir de ahora, ambas comunidades estin pagando al
Fondo Fiduciario. haciendo que sean elegibles para beneficios de reubicacion si hay un cambio de uso.
El Sr. Rogers cuestiono si es necesario hacer un cambio legislativo para que las comunidades que son
propiedad de los residentes no sean parte del Capitulo 70 y de ser asi, se debe preparar y solicitar un cambio
legislativo. El Sr. Strine present6 una mocidn para sugerir una aclaracion de la ley que excluye a las
comunidades propiedad de los residentes de las tarifas de cobro de la autoridad de reubicacion asi como la
aplicacion de los beneficios de reubicacion. El Sr. Strine presento una mocion que fue secundada por el Sr.
Meldrum para presentar y solicitar un cambio legislativo para excluir a las comunidades que son propiedad de
los residentes de las tarifas de cobro de la autoridad de reubicacion asi como la aplicacion de los beneficios de
reubicacion. La mocién se aprobo por 4-0. El Sr. Strine afiadidé que quienes no son propietarios ya estan
pagando a un Fondo Fiduciario y son elegibles para beneticios de reubicacion. Lua legislacion también deberia
abordar a los no propietarios de comunidades que son propiedad de los residentes. El St. Rogers solicito que se
organizara una Sesion Ejecutiva en la proxima reunion y que la agenda deberia reflejarlo.

C. Posibilidad de las comunidades que le proporcionan a DEMHRA etiquetas de correo para los residentes
afectados cuando una comunidad esta a la venta y no hay HOA:
Cuando no hay HOA, DEMHR A envia la notificacion del derecho de primera oferta a los inquilinos de la
venta. El Sr. Strine sugirié informar a las comunidades que deben enviarle a DEMHR A una lista electronica de
nombres y ditecciones para que DEMHRA las imprima y use. Esto serd incorporado en nuestras Politicas
Procedimientos. eSSy

D. Aclaracion sobre el estado de exencion de pagos al Fondo Fiduciario de la Comunida Ceﬂﬁaiét?;'sf"eo
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El Sr. Sutton recibio una llamada telefonica de un abogado de Legal Aide que los inquilinos de 1a Comunidad

Cedar Crest se estaban quejando sobre el propietario. I.a comunidad esté en parcelas tiscales separadas y no

caebajo DEMHRA,

E. Comunidades Sandhill Acres y Driftwood sobre el estado de exencion de pagos al Fondo Fiduciario:

El Sr. Sutton discutid con el Sr. Eng que estas dos comunidades han estado pagando al Fondo Fiduciario y no

deberian estarlo haciendo ya que los lotes estan en parcelas tiscales separadas. La Sra. Rhoads afiadio que,

hasta que la parte correcta se presente, no hay nada que resolver. La Sra. Rhoads y ¢! Sr. Eng discutieron este

asunto y ella no esta dc acuerdo con él. Crear subdivisiones causaria muchos problemas, de acuerdo con el Sr.

Strine.

Cuando la ley fue escrita en el afio 2002, de acuerdo con el Sr. Strine, decia que, para caer bajo el Capitulo 70,

debe haber dos o0 més lotes alquiladas en una parcela fiscal, y se continu6 desde ese punto.

El Sr. Rogers cree que no deberiamos involucramos en esto y que, si el Sr. Eng quiere seguir con este asunto,

puede ofrecetle su opinian a la Junta. No hay nada sobre lo que nosotros podamos actuar ¢n estc momento. Los

miembros de la Junta estuvieron de acuerdo con el Sr. Rogers.

Esto ya se discutid anteriormente.

F. Justificacion del aumento del alquiler:

1. Seccion 7052(b) — Aumento de alguiler debido a gastos permitidos

2. Seccion 70583 — Resolucion de disputas sobre el aumento del alquiler
Estoya se discutié anteriormente. Ademas, el Sr. Sutton discutio que DEMHRA certifica los aumentos de
alquiler basados en las violaciones de compensacion de 7051A y 7052(b), que es la férmula que usamos. La
Sra. Faries encontro un tecnicismo en las Secciones 7053 y 7054 que aborda gastos adicionales incurridos
que no estan cubiertos bajo la Seccion 7051 A y deberdn ser arbitrados.
Hay dos justificaciones diferentes para el alquiler: 1) seguir la formula y 2) si hay gastos adicionales, como
un aumento sustancial en los impuestos a la propiedad, DEMHRA no tiene que certificar estas solicitudes si
caen bajo las Secciones 7052 o 7053. Sin embargo, el propietario aun debe certificar que no hubo
violacianes.

X. Comentarios del publico
La Sra. Allen reviso el sitio web de la Asamblea de DE y proporciono informacion sobre los comités de equipos
de trabajo. Los miembros son elegidos. Hay dos miembros del senado y dos miembros de la camara, y el resto
son miembros publicos dentro del sector de vivienda como miembros publicos del presidente pro tempore y de
ese estilo. La primera reunion de la Asamblea de Delaware puede verse en el sitio web de la Asamblea de
Delaware. Su proxima reunion es el 3 de octubre de 2025. Se puede consultar al sitio web de la Asamblea de
Delaware para obtener informacion adicional/actualizada.

XI. Sesion ejecutiva:
La Junta puede discutir, en la Sesion Ejecutiva, los casos de arbittajc pendicntes, asuatos dc pe
recibir asesoria legal relacionada con dichos asuntos.

No hubo comentarios adicionales ni sugerencias de la Junta.

ME]. Proxima reunion - Se levantala sesion: H =R &
La Junta fij6 la proxima reunion para el jueves {7 de octubre de 2024, a {a 1:30 p.m. Una mocion para leva
sesion fue hecha por el Sr. Hrycyshyn y secundada por el Sr. Meldrum. Se levanta la sesion a las 2:47 p.m.

Respetuosamente presentado,

Gregory Sutton
Director Ejecutivo

De conformidad con el Titulo 29 del Codigo de Delaware, Seccion 10004(e), este orden del dia puede modificarse para
incluir puntos adicionales (incluyendo sesiones ejecutivas) o la supresion de puntos (incluyendo sesiones ejecutivas) que
surjan en el momento de la reunion de la Autoridad.
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