AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DE DELAWARE
1979 S. State Street
Dover,DE 19901

Acta de la reunién de la Junta Directiva del 16 de enero de 2025

Autoridad: Jerome Rogers
Richard Hrycyshyn
George Meldrum
William Dunn
Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Asesora Juridica: Melissa Rhoads

Gregory Sutton - Director Ejecutivo
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Otros Jen Allen - FSMHA

I. Llamada al orden:
El Sr. Rogers abre la sesi6n a las 13:30 h. El Sr. Strine esté ausente. Habia quérum.

II. Revisién y aprobacién de las actas:
Se revisaron las actas del 12 de diciembre de 2024. El Sr. Dunn hizo una mocidn para aceptar las actas como estaban

escritas, la cual fue secundada por el Sr. Hrycyshyn. La mocién fue aprobada por 4-0. Las actas se publicarn en el
sitio web de DEMHRA.

II1. Informe del Presidente:

¢ El Sr. Rogers debati6 si el personal de DEMHRA deberia cobrar cuando las oficinas estatales estdn cerradas por
inclemencias meteoroldgicas u otras circunstancias imprevistas (cortes de electricidad, etc.). El Sr. Rogers opin6 que
deberia pagarse al personal por esos dias, ya que no pueden trabajar por causas ajenas a su voluntad. Se pidi6 a la
Junta su opini6n y todos estuvieron de acuerdo con el presidente de la Junta, el Sr. Rogers, en que el personal
deberia cobrar por los fendmenos meteoroldgicos y otras circunstancias imprevistas. El Sr. Sutton afiadira esto a las
politicas y procedimientos.

o El Sr. Rogers aplazd el debate sobre el tope de 1a cuenta del fondo fiduciario hasta mas adelante en esta reunion.

IV. Informe del Director Ejecutivo:

Desde la ultima reunidn, ha ocurrido lo siguiente:

e Se recibi6 una llamada de un sefior cuya madre, que vivia en Lake Forest MHP, falleci6. Tiene la carta de
notificacién del cambio de uso. Preguntd si podria recibir los beneficios de reubicacion a los que su madre habria
tenido derecho. El Sr. Sutton indic6 que es probable que la vivienda no pueda reubicarse y que no existen
gravimenes contra la vivienda. El Sr. Sutton solicit6 el consejo de nuestro asesor juridico sobre cémo debia
gestionarse este asunto. La Sra. Rhoads le inform6 de que siempre y cuando el hijo pueda demostrar que es el
albacea de la herencia, que es el unico beneficiario, y proporcione a DEMHRA un certificado de defuncién y otros
documentos requeridos, seria elegible. El Sr. Sutton llamara al hijo para informarle.

o Se recibi6 el nuevo CPI-U y se publicara en la pAgina web de DEMHRA.

Se recibi6 otra llamada de una de las hermanas que son copropietarias de Woodland MHP. Ella informé al Sr.
Sutton que su abogado le dijo que debido a que el negocio es una LLC, pueden aumentar el alquiler del lote tanto
como quieran. También inform6 al Sr. Sutton de que no se habia producido un aumento del alquiler en tres afios. El
Sr. Sutton la remiti6 al capitulo 70 donde podia encontrar la informacion relativa a los aumentos de alquiler.

También llam6 la atencion del Sr. Sutton sobre el hecho de que sabia de una comunidad que habia subido el alquiler
por encima de lo permitido. El Sr. Sutton explicé que una comunidad puede solicitar un aumento del alquiler basado
en el “alquiler de mercado” si incurre en gastos inusualmente elevados y puede aportar los documentos necesarios
para justificar el aumento. Ella se enfad6 y pidi6 hablar con uno de sus asistentes porque era un maleducado. El Sr.

Acta de la reunién (FINAL) 16 de enero de 2025



Sutton tenia el altavoz de] teléfono encendido y su asistente también estaba escuchando la conversacion. Su opinién
fue que no habia sido grosero. La otra hermana le llamé mas tarde y le coment6 lo que le habia dicho a su hermana.
Esa conversacion fue amistosa y ella le agradeci6 la informacién. El Sr. Sutton queria que la junta fuera consciente de
este asunto por si hubiera repercusiones en el futuro.

V. Informe del Asesor Juridico:

Los siguientes tenian 2 trimestres de morosidad y fueron remitidos para accién legal en la reunion del 12 de diciembre
de 2024:

e Bowers Beach - Esta en proceso de pago.

e Peachtree - Estd en proceso de pago.

o Up Country - Esté en proceso de pago.

Parques asignados a los que se enviaron previamente cartas de reclamacion:

e Los alquileres de Spring Creek - 1, 2 y 3 trimestre de 2024 eran morosos y est4n en proceso de pago.

e Stage Village - En proceso de pago.

e Sylvelinc - En proceso de pago.

¢ Countryside Hamlet - Ha pagado uno de los tres trimestres atrasados y se le informé de que tiene que enviar otro
pago trimestral para encarrilar los pagos atrasados.

¢ J&J - Hay una morosidad muy antigua del cuarto trimestre de 2022, que fue cuando se compré la comunidad por
primera vez. Ahora deben el primer wimestre de 2024. Esto deberia resolverse pronto.

VI. Aprobacién de asuntos financieros:

A. Informe de actividad reciente (sélo con fines informativos):
El Sr. Sutton revisé el informe financiero de diciembre. Este se publicar4 en el sitio web de DEMHRA.
El Sr. Rogers hablé del aumento del tope del Fondo Fiduciario. Lo méas probable es que el tope se alcance en
noviembre de este afio. Las cuotas del Fondo Fiduciario se redujeron de $4,50 a $2,50 a partir del 1 de enero de
2025, pagando los propietarios de la comunidad $1 por lote alquilado y los inquilinos $1,50 al mes, con la
intencién de estabilizar el crecimiento del Fonde Fiduciarie. Esto en si mismo ne ha tenido mucho impacto en la
estabilizacion del saldo del Fondo Fiduciario debido a la gran cantidad de intereses que se ganan cada mes.
Actualmente hay cinco (5) comunidades que estan pasando por un cambio de uso. Las prestaciones por reubicacién
pagadas en el pasado no redujeron sustancialmente el crecimiento del Fondo Fiduciario. El Sr. Meldrum afiadi6
que elevar el tope estd justificado debido a la inflacién por el coste de reubicacion y/o 1a demolicién de viviendas. El
Sr. Rogers sugiri6 elevar el tope en $4.000.000 para evitar rebasarlo mas pronto que tarde. Hay muchas maneras de
considerar la posibilidad de mantener estabilizado el fondo fiduciario, como volver a reducir las cuotas de
evaluacién, y eso puede estudiarse en 2026. Otra forma seria aumentar la cantidad permitida para estipendios de
hotel cuando los inquilinos se retrasan al mudarse a sus casas reubicadas, aumentar las asignaciones para mudanzas
y tasadores, y aumentar los beneficios para los inquilinos que se ven afectados debido a un cambio en el uso del
suelo. Vimos una reduccion en los costes de los investigadores de cumplimiento ya que no estan auditando a las
comunidades mensualmente. El Sr. Rogers afiadi6 que las cuotas del fondo fiduciario acaban de reducirse en 2024,
y al ritmo que vamos ahora, siempre que nada cambie, antes de finales de afio se alcanzar4 el tope. El Sr. Rogers
pidi6 a los miembros que reflexionaran sobre ello para poder tomar una decisién sobre c6mo queremos gestionar
esto. El Sr. Sutton reunira datos para debatirlos en la préxima reuni6n del consejo.

B. Aprobacién de facturas:
Tighe & Cottrell por los servicios juridicos de diciembre por un importe de $1.760,35.
Moore & Rutt en concepto de servicios juridicos en el arbitraje de Ridgewood por un importe de $115,00.
Una moci6n fue hecha por el Sr. Dunn y secundada por el Sr. Meldrum para aprobar las facturas anteriores
colectivamente.
La mocién fue aprobada por 4-0.

VII. Informes: Informe sobre parques en mora:
A. No hahabido cambios desde el 1iltimo informe. El trimestre 1 debe presentarse antes del 20 de enero de 2025.
Se enviarén correos electrénicos recordatorios de pago. No hubo nuevos parques morosos remitidos para acciones
legales.

B. Arbitraje (Actualizacién del estado de los expedientes abiertos):
Expediente 04-2019 (Wild Meadows HOA contra Wild Meadows LLC):
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Hasta la fecha del 7/1/25, el Sr. Cahall inform6 de que se han firmado los papeles del acuerdo y este expediente
esta cerrado.
Expediente 02-2021 (Ridgewood Manor contra Ridgewood Manor II LLC):
Hasta la fecha del 7/1/25, el Sr. Sharp informé de que no puede comenzar su revisién ya que ain estd esperando la
confirmacién de los abogados en cuanto al contenido del expediente.
Expediente 03-2021 (Canterbury Crossing HOA contra Canterbury Crossing):
Hasta la fecha del 13/1/25, el Sr. Panicola informé de que en noviembre se emiti6 una decisioén que confirmaba la
decision del arbitro. El plazo para apelar ante el Tribunal Superior expiré en diciembre. Este expediente esta
cerrado.

C. Solicitudes de certificacién de aumento de alquiler (diciembre):
Hubo 36 solicitudes de aumento del alquiler en diciembre. El Sr. Rogers pregunto6 si el informe reflejaba alguna
que no hubiera sido certificada. Se le inform6 de que nunca hemos tenido una solicitud que fuera rechazada, y si
€so ocurre, se afiadira al informe una nueva columna con esa informacion.
El Sr. Rogers pidi6 una actualizacién sobre las reuniones trimestrales del DOJ con los residentes de casas méviles
sobre el programa de ayuda al alquiler de lotes. El Sr. Sutton no tenia nada nuevo que informar. Hara un
seguimiento con el Sr. Brian Eng.

VHI. Asuntos pendientes:
A. Actualizacién de Parques en Venta:
Dalton’s se vendi6 y est4 a la espera del cierre. Holly Oak sigue en venta. Mt. Pleasant ha sido
vendido y el nuevo propietario ha creado su cuenta fiduciaria.
B. Actualizacién sobre los parques que estdn experimentando un cambio de uso:
Timberlane - 2 restantes que no se han presentado.
Pine Haven - Cerrado, pero quedan 16 que no se presentaron.
Lazy Pine Retreat - 5 restantes que no se han presentado.
Lakeland MHC - No se han recibido solicitudes para las 17 viviendas del parque
Lake Forest - No se han recibido solicitudes para las 26 viviendas del parque.
C. Aprobacién de las solicitudes:
George & Debra Shickley, Lazy Pine Retreat, 20839 Lazy Lagoon, Lewes, DE 19958
Prestaciones no reubicables por $12.000 mas $300 de reembolso por la tasa de tasacién
Una moci6n para aprobar los beneficios no reubicables por la cantidad de $12.300,00 incluyendo $300 para la
cuota de avalio fue hecha por el Sr. Dunn y secundada por el Sr. Meldrum. La mocién fue aprobada por 4-0.
Margaret Hutchinson, Lazy Pine Retreat, 33928 Lazy Lane (Lote No. 5), Lewes, DE 19958
Beneficios de demolicién por $5.000. Una mocién para aprobar los beneficios de demolicién por la cantidad de
$5.000 fue hecha por el Sr. Hrycyshyn y secundada por el Sr. Meldrum. La mocién fue aprobada 4-0 con un
ausente.
El Sr. Sutton afiadi6 que ahora DEMHRA verifica que se hayan abonado las cuotas del fondo fiduciario antes de
poder efectuar el pago. Si no es asi, el solicitante puede firmar una carta de renuncia autorizando que esa cantidad
se deduzca del importe de la prestacién. Esto se afiadira a las politicas y procedimientos d¢ DEMHRA.

IX. Nuevos asuntos:

A. Cambio en los costes de uso para beneficios de reubicacién en los \iltimos 10 afios:

Nuestro contable elabor6 un informe y el importe pagado con cargo al Fondo Fiduciario durante los Gltimos 10
afios ascendi6 a $2.800.000,00.

B. Nuevo Reembolso de kilometraje:

La tarifa de 2025 ha aumentado de $0,67 a $0,70 por milla.

C. Reconsiderar los pagos del fondo fiduciario a 1 trimestre de retraso frente a 2 trimestres de retraso:
Actualmente, las comunidades son remitidas a acciones legales tras dos trimestres de retraso en los pagos al fondo
fiduciario. La opinién del Sr. Sutton es que esperar seis meses es demasiado tiempo antes de emprender acciones
legales; tal vez si se impusieran acciones legales después de llevar un cuarto de retraso, podria dar lugar a menos
morosidad.

La Sra. Rhoads pregunt6 si alguna comunidad responde cuando DEMHRA le envia un aviso recordatorio cuando
comienza un nuevo trimestre. Se le informé de que no muchas lo hacen. Continué explicando que no existen
sanciones por morosidad, pero que, segin el Capitulo 70, primero debe enviarse una carta de requerimiento en la
que se haga saber al propietario que, si es necesario emprender mas acciones legales, sera responsable de todos los
gastos judiciales. El Sr. Sutton hara un seguimiento de los datos y prepararé un informe después del primer
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trimestre de 2025 para determinar si el recordatorio de DEMHRA es eficaz para conseguir que las comunidades
paguen a tiempo.

2

Comentarios del piblico: Ninguno

XI.  Sesién ejecutiva:
Al no haber m4s temas que tratar, la Junta no entrd en sesion ejecutiva.

En este momento, el Sr. Rogers pregunt6 si alguien tenia algo que quisiera discutir. El Sr. Dunn relaté lo que un
residente de Glasgow Court le habia contado. Se le inforiné que, hace algunos afios, se colocaron dos casas
rodantes de una sola secci6n cerca del terreno de un residente. Nunca se les conectaron los servicios piblicos, las
ventanas estaban cubiertas y se instald el revestimiento inferior. Parecia que la gente podria mudarse a ellas, pero
nunca lo hicieron, y atin siguen ahi.

El Sr. Dunn estaba preocupado de que se hubieran pagado beneficios de demolicién para derribar las casas
rodantes, pero nunca fueron demolidas. Preguntd si alguna vez se verificaron los niimeros de identificacion del
vehiculo (VIN, por sus siglas en inglés) y si habia més casos similares en Glasgow Court. El Sr. Sutton dijo que
acababa de ser contratado cuando el cambio de uso ya estaba en proceso. Nunca se le pidi6 que verificara los
nameros VIN para asegurarse de que se demolieran las casas rodantes correctas. Incluso si hubieran sido
verificados, la suposicién habria sido que, si la casa ya no estaba en su ubicacién original, habia sido demolida.
Dado que nada fue verificado, no hay forma de determinar si se pagaron beneficios por casas que si fueron
demolidas y por aquellas que nunca lo fueron.

E1 Sr. Malone agreg6 que, tras inspeccionarlas, pens6 que las casas rodantes siempre estuvieron ahi, ya que hay
cobertizos antiguos junto a ellas, tanques de propano apoyados en los costados y los escalones aiin siguen en su
lugar.

El Sr. Rogers aconsejo al Sr. Dunn que esta mujer deberia ponerse en contacto con el Departamento de Justicia
para investigar el asunto.

XII. Préxima reunién:
La Junta fijé como fechas tentativas para la reunién el jueves 13 de febrero de 2025 o el jueves 20 de febrero de
2025. El Sr. Rogers comprobara la disponibilidad del Sr. Strine y enviara un correo electrénico a los miembros de
la junta confirmando la fecha.

XIII. Selevanta la sesiéon:

Una mocion fue hecha por el Sr. Meldrum y secundada por el Sr. Hrycyshyn para levantar la sesi6n. La moci6n fue
aprobada por 4-0. Se levanta la sesion a las 2:45 p.m.

De conformnidad con el 29 Del. Code Section 10004(e), este orden del dia puede modificarse para incluir puntos adicionales
(incluidas las sesiones ejecutivas) o la supresion de puntos (incluidas las sesiones ejecutivas) que surjan en el momento de la
reunién de la Autoridad.
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