AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DE DELAWARE
1979 S, State Street
Dover, DE 19901

Acta de Ia reunion de la Junta Directiva del 13 de febrero de 2025

Autoridad: Jerome Rogers

Richard Hrycyshyn

George Meldrum

William Dunn

Andy Strine

Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Asesoria Juridica; Melissa Rhoads

Gregory Sutton — Director Ejecutivo
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Otros: Jen Allen - FSMHA

111

William Kinnick

Liamada al orden:
El Sr. Rogers abre la sesién a las 1:30 p.m. Todos estaban presentes y habia quérum,

Revisién y aprobacién del acta:

Se revisaron las actas del 16 de enero de 2025, El Sr. Hyrcyshyn propuso una mocién que fue apoyada por ¢l Sr.
Meldrum para aceptar el acta tal y como esté redactada. Todos estuvieron a favor y la moci6n se aprobo con 5 votos
a favor y 0 en contra. Las actas se publicarn en el sitic web de DEMHRA.

Informe de 1a Presidencia:

 EI Sr. Rogers aplazé dos puntos de su reporte que se discutiran més adelante en el informe financiero y el limite
del fondo fiduciario.

» Le gustaria que los miembros del consejo pensaran en proponer una definicidn de "parcela” en el capitulo 70.
Esto ya se discutio anteriormente, pero han surgido algunos casos que cuestionan el significado de lo que es una

parcela. En la proxima reunién debatiremos qué se propone realmente, como definirlo de forma inteligente y
como aplicaremos el cambio.

Informe del Director Ejecutivo:

Desde la Gltima reunién, el Sr. Sutton reporté que se ha producido lo siguiente:

* Ha estado recibiendo llamadas telefonicas de residentes sobre el programa de asistencia con el alquiler, y parece
que los propietarios de la comunidad les han estado difundiendo la informacién. Trabajaremos con la Sra. Allen y
tendremos un borrador final del procedimiento para noviembre.

¢ En la iiltima reunion del Grupo de Trabajo de Casas Prefabricadas, los miembros recibieron un formulario y se les
pidié que priorizaran los temas que ellos creen que son més importantes y menos importantes, tales como
subvenciones para mejoras en ¢l hogar, el establecimiento de programas de vales, 1a quiebra en el tribunal de
equidad, la subdivision de tierras de cultivo, los requisitos de los propietarios y los servicios centrales, y la
exencién para los actuales propietarios de casas prefabricadas a la estructura actual del sistema de control de
alquileres. En la préxima reunion, el comité prepararé un proyecto final para presentarlo a los legisladores. El St.
Sutton les enviara su lista de prioridades por correo electrnico a los miembros de la junta directiva.
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* Se puso en marcha un nuevo procedimiento relativo a las solicitudes de aumento del alquiler. Se envid una carta de
infraccién en blanco a todos los propietarios de la comunidad en la que se les pedia que certificaran que no habia
infracciones y devolvieran el formulario junto con sus solicitudes de aumento del alquiler. Esto elimina un paso y
reducira el tiempo de entrega del certificado de alquiler,

¢ La junta le pidié al Sr. Sutton que completara una lista de los gastos recurrentes de DEMHRA que aparecen en el
fondo fiduciario para ayudar a calibrar cuanto tiempo pasara antes de que se alcance el limite del fondo fiduciario.
El explicé que el fondo fiduciario tiene una cuenta de operacion para todos los gastos incurridos. Los beneficios de
reubicacion son independientes de los gastos de funcionamiento. Propuso crear una hoja de calculo de los dltimos
doce meses sobre lo que se gasta en cada categoria. El Sr. Rogers aclaré que la mayoria de estos datos ya aparecen
en el informe financiero. El Sr. Strine estd de acuerdo, y no cree que merezca la pena crear la hoja de calculo, y
que solo deberian abordarse los cambios en las partidas actuales.

s El Sr. Strine solicita un informe sobre el total de ingresos por intereses obtenidos durante el ultimo ejercicio. El Sr.
Sutton prepararé el informe y lo incluira en el orden del dia de la proxima reunién,

¢ Hubo una propietaria de una comunidad que subi6 el alquiler sin notificarlo a la DEMHRA ni seguir el
procedimiento de solicitud de aumento de alquiler del IPC-U. Cuando él hablé con la propietaria de la comunidad,
ella le dijo que no sabia que tenia que hacer esto. A ¢ le preocupaba que pudiera haber otros casos como éste v que
DEMHRA no s¢ enterara a menos que se le notificara. También comenté que, cuando se vende un parque, muchas
veces no se notifica a los nucvos propietarios sobre los procedimientos establecidos para notificar a DEMHRA y la
Division de Ingresos para establecer una cuenta de fondo fiduciario para que puedan pagar las evaluaciones. En el
sitio web de la DEMHRA hay una lista de control de los procedimientos que deben seguir los nuevos propietarios
de una comunidad,

® Cuando se vende una comunidad, el antiguo propietario es responsable de poner al dia su fondo fiduciario antes de
que se llegue a un acuerdo. Muchas veces, esto no se hace y sigue apareciendo en los informes de morosidad de la
Divisién de Ingresos, No hay ninguna sancién por ello, y nuestro asesor juridico ha hecho gestiones en el pasado
para que paguen, La Sra. Rhoads afiadié que no tenemos poder para obligarles a pagar.

¢ EI Sr. Strine afiadié que todo lo que podriamos hacer para cobrar seria que, si hay una sentencia que no se paga, se
podria adjuntar a la propiedad cuando se vende. Normalmente, los abogados no se ocupan de los pagos atrasados
de los fondos fiduciarios. La abogada de DEMHRA, la Sra. Rhoads, sugirié que supervisemos los pagos del fondo
fiduciario una vez que sepamos de una venta pendiente, y que luego notifiquemos al vendedor para resolver este
asunto antes de que se complete la venta. EI S, Sutton propone que se difunda la informacidn a los nuevos
propietarios. El Sr. Strine afiadi6 que no existe ningiin mecanismo para hacer cumplir las cuotas no pagadas.

¢ Estudiaremos la forma de hacer llegar esta informacion a los propietarios de las comunidades e idearemos un
proceso que deba seguirse cuando una comunidad se ponga a la venta.

V. Informe de la Asesora Juridica:

» Todas las cuentas morosas asignadas a la Sra. Rhoads estan en proceso de pago o estin tomando las medidas
necesarias para pagar.

« El anterior propietario de Pleasant Valley no ha pagado las cuotas del cuario trimestre. La Sra. Rhoads le enviard
una carta solicitando el pago.

¢ Las siguientes comunidades ahora tienen un retraso de dos trimestres y son referidos a accién legal: Appleby,
Cloverleaf, Dackerg, Driftwood, Mobile Home Village y Oakway. El Sr. Hyrcyshyn propuso una mocién que fue
apoyada por el Sr. Meldrum para referir a las comunidades anteriores para que se tomen acciones legales. Todos
estuvieron a favor y la mocién se aprobé con 5 votos a favor y 0 en contra.

V1. Aprobacién de asuntos financieros:
A, Informe y actividad financiera reciente (solo con fines informativos):
El Sr. Sutton revisd el informe financiero de enero. Este informe se publicara en el sitio web de DEMHRA.
El Sr. Strine afiadié que hay que tener en cuenta que las nuevas cuotas reducidas no entran en vigor hasta abril, y
eso reduciré la cantidad en las cuotas recaudadas después del primer trimestre de 2025.
El 8r. Sutton solicité una reposicién a la cuenta operativa.

Acta de la reunion (FINAL) del 13 de febrero de 2025



El Sr. Rogers abrié un debate para abordar el limite del fondo fiduciario. Hemos tomado medidas para reducir las
tarifas de evaluacién cobradas a fin de ralentizarlo, y nos hemos planteado aumentar el limite del fondo fiduciario
para no alcanzarlo demasiado pronto, Se sugiri6 reducir las tarifas de evaluacion por segunda vez. El Sr. Rogers
declaré que definitivamente no queremos que las evaluaciones del fondo fiduciario lleguen a cero. Dado que las
cuotas se redujeron a partir del 1 de enero de 2025, adn no han entrado en vigor, por lo que no tiene sentido volver
a hacerlo este afio. El Sr. Kinnick afiadi6 que le gustaria que la cantidad de dinero por la que se reducen las tarifas
se destinara al fondo juridico del DOJ.

El Sr. Strine propuso elevar ¢l limite a $20,000,000. Se tardaria mucho tiempo en alcanzar ese tope, salvo que s¢
pagaran grandes cantidades en concepto de beneficios por cambio de uso. También hay que tener en cuenta que
hay que ajustar los costos por traslado de vivienda y demoliciones debido a la inflacion.

Ademis, las tasaciones han sido mas elevadas y podria ser factible considerar la posibilidad de aumentar los
montos de los beneficios.

Una moci6n fue hecha por el Sr. Strine y secundada por el Sr, Meldrum para aumentar el limite del fondo
fiduciario de §15,000,000 a $20,000,000 a partir del 1 de enero de 2026. Todos estuvieron a favor y la mocién se
aprobé con 5 votos a favor y 0 en contra.

B. Aprobacién de facturas:
Tighe & Cottrell por servicios legales en enero de 2025 por un monto de $1,515.35.
Moore & Rutt por servicios de arbitraje para Ridgewood Manor por un monto de $80.00,
Extracto bancario del WSFS por un monto de $48.74 (solo para informacidn)

Una mocién para aprobar las facturas de forma colectiva fue hecha por el Sr. Hrycyshyn y secundada por el Sr.
Dunn. Todos estuvieron a favor y la mocidn se aprobé con 5 votos a favor y 0 en contra,

VII. Informes:

A, Informe sobre la morosidad de los parques:
Parques que ahora tienen un retraso de dos trimestres y son referidos a accién legal: Appleby, Cloverleaf,
Dackerg, Driftwood, Mobile Home Village y Oakway.
Pleasant Valley MHP se vendi6 y el propietario anterior no pagé las evaluaciones del cuarto trimestre de 2024.
Una mocion fue hecha por el Sr. Hrycyshyn y secundada por ¢l Sr. Meldrum para referir todos los parques
delincuentes mencionados para la accién legal, y para que la Sra. Rhoads envie una carta al propietario anterior de
Pleasant Valley MHP pidiendo que pague las evaluaciones del cuarto trimestre. Todos estuvieron a favor y la
moecidn se aprobd con 5 votos a favor y 0 en confra,

B. Arbitraje (Actualizacion del estado de los expedientes abiertos):
Expediente 02-2021 — Ridgewood Manor IT1 LLC: Al 03/02/25, el Sr. Sharp sigue esperando m4s informacién de
los abogados implicados.

C. Solicitudes de certificacion de aumento de alquiler (enero):
Se tramitaron 43 certificaciones.

VIIL. Asuntos pendientes:

A. Actualizacidn sobre parques en venta:
Dalton's MHP sigue en venta. Holly Oak MHP se vende, et acuerdo estd pendiente. El Sr. Rogers sugiri6 que
cuando hablemos con ¢l propictario cuando nos enteremos de que un parque estd en venta, en esc momento nos
digan si tienen cuotas pendientes de pago, v pedirles que las paguen antes de llegar a un acuerdo.

B. Actualizacién sobre los parques que estin experimentando un cambio de uso:
Timberlane: 16 restantes de 140
Pine Haven: Cerrado
Lazy Pine Retreat: 5 restantes de 7
Lakeland MHC: Alin no se han recibido solicitudes
Lake Forest: 26 restantes, salvo una solicitud que se aprobari en la reunion de hoy
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C. Aprobacién de solicitudes:
Dinel Teagune, 7 Lake Forest Circle, Felton, DE 19943
Casa mévil no reubicable: $12,000 mas el reembolso de la tarifa de tasacién por un monto de $300
(se ha contactado con el Sr. Teague para que acuda a nuestra oficina a firmar su titulo).
Una moci6n fue hecha por el Sr. Dunn y secundada por el Sr. Hrycyshyn para aprobar los beneficios por la
cantidad de $12,300 pendiente de que se firme la solicitud. Todos estuvieron a favor y la mocién se aprobé con 5
votos a favor y 0 en conira,

D. Reconsiderar los pagos del fondo fiduciario a 1 trimestre de retraso en lugar de 2 trimestres de retraso:
Esto se discuti6 en la iltima reunién y fue propuesto por el Sr. Sutton que consideremos acciones legales después
de que las cuentas lleven un trimestre de retraso en el informe de la Divisién de Ingresos.

Si esperamos las acciones legales, habran pasado més de seis meses.

El Sr. Sutton hizo que su personal preparara un informe de tendencias sobre cuéntos pagan el primer trimestre
moroso para cuando se publique el siguiente informe de morosidad del DOR al mes siguiente. La tendencia
parece ser que muchos abandonan al mes siguiente. Teniendo en cuenta los honorarios legales pagados
innecesariamente cuando muchos han pagado y ya no estdn en el informe, se decidié continuar con ¢l proceso que
estd en marcha.

E. Aumentar el limite de 1a cuenta del fondo fidueiario: Esto ya se discutié anteriormente.

IX. Nuevos asuntos:
A. Procedimientos del Programa de Ayuda al Alquiler de Lotes: Esto ya se discutié anteriormente. El Sr. Strine
solicit6 un calendario de las giras expositivas que presentars el Sr. Eng del DOJ. El Sr. Sutton también expresé su
interés en participar.

B. Selicitud FOIA de William Kinnick (DMHOA):
El Sr. Kinnick declard que esto se ha completado.

X. Comentarios del piiblico:
Ninguno

XI. Sesi6n ejecutiva
Al no haber més puntos que tratar, la Junta no convocé sesidn ejecutiva.
En este momento el Sr. Rogers pregunto si alguien tenia algo que quisiera discutir. Nadie tenia nada que afiadir,

XIlI. Prdéxima reunién — Se levanta la sesién:
La Junta fij6 la fecha de la préxima reunién para el jueves 27 de marzo de 2025, Una mocién para levantar la sesién fue
hecha por el Sr. Hrycyshyn y secundada por el Sr. Meldrum. La mocion fue aprobada por 5 votos a favor y 0 en contra y
se levantd la sesién a las 2:29 p.m.

Respetuosamente presentado,

Gregory Sutton
Director Ejecutivo
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