AUTORIDAD DE REUBICACION DE CASAS PREFABRICADAS DE DELAWARE
1979 S. State Street
Dover, DE 19901

Acta de la reunion de la Junta Directiva del 17 de abril de 2025

Autoridad: Jerome Rogers

Richard Hrycyshyn

George Meldrum

William Dunn

Andy Swrine

Patrick Malone (Miembro sin derecho a voto)

Asesoria Juridica: Melissa Rhoads

Gregory Sutton — Director Ejecutivo
Jane Sabo (Asistente del Director Ejecutivo)

Otros: Ninguno

L

IL

III.

Iv.

Llamada al orden:
El Sr. Rogers abre la sesion a la 1:30 p.m. Todos estaban presentes y habia quérum.

Revisién y aprobacién del acta:

Se revisaron las actas del 27 de marzo de 2025. El Sr. Meldrum propuso una mocién que fue apoyada por el Sr.
Hrycyshyn para aceptar el acta tal y como esta redactada. Todos estuvieron a favor y la mocion se aprobo6 con 5
votos a favor y 0 en contra. Las actas se publicaran en el sitio web de DEMHRA.

Informe de la Presidencia:
El Sr. Rogers no presentd un informe, ya que los temas que iba a tratar se abordaran mas adelante en esta reunion, y
cedio la palabra al Director Ejecutivo para que presentara su informe.

Informe del Director Ejecutivo:

Desde la ultima reunion, el Sr. Sutton reportd que se ha producido lo siguiente:

¢ Todos los miembros del Consejo recibieron el informe de auditoria 2022-2023 y 2023-2024.

» Nuestro contrato de arrendamiento de oficinas se renovara por otros tres aiios el 1 de mayo de 2025, con un
aumento aproximado del 3%. La Sra. Rhoads reviso el contrato de arrendamiento y no encontr6 ningin problema.
El Sr. Dunn propuso una mocion que fue apoyada por el Sr. Meldrum para aprobar la renovacion del contrato de
arrendamiento de la oficina. Todos estuvieron a favor y la mocion se aprobd con 5 votos a favor y 0 en contra. Se
firmara y se devolvera a la inmobiliaria.

Informe de la Asesora Juridica:

e Cuatro parques asignados en la tiltima reunion para que se tomaran acciones legales siguen siendo morosos por dos
trimestres. Se enviaron cartas de reclamacion. La Sra. Rhoads fue informada por la Sra. Hambleton que hay un
retraso en los pagos que se aplican ya que es temporada de impuestos. Normalmente, estas morosidades pasarian al
siguiente paso para emprender nuevas acciones legales. La Sra. Rhoads le pregunt6 a la Junta si debia emprender
mas acciones legales, y estuvieron de acuerdo en que debia continuar con las acciones legales ya que esos cuatro
parques son los mismos que suelen ser morosos.

¢ El Sr. Eng, del Departamento de Justicia, le informé de que habia un parque que habia solicitado una certificacion
de aumento del alquiler que no entraba dentro de los tipos limitados de aumentos que DEMHRA certifica en la
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actualidad. Requeriria una reunion porque el aumento fue superior al IPC-U debido a unos costos de los servicios
publicos inusualmente elevados. Se cometid un error y la correspondencia que se envid a los inquilinos indicaba
que estaba certificado. Solo requeria la aprobacion de una reunion de la DEMHRA. En consecuencia, se realizd
una auditoria interna para comprobar si DEMHRA habia aprobado solicitudes similares en el pasado. Como no
habia pruebas de que esto hubiera ocurrido anteriormente, la Sra. Rhoads se puso en contacto con el Sr. Eng del
DOJ para informarle de que esta solicitud se habia certificado por error y que no se habian certificado solicitudes
similares. Cuando se realizan solicitudes por encima del IPC-U, el propietario de la comunidad debe solicitar una
reunion con los inquilinos afectados para explicar la justificacion del aumento del alquiler por encima del IPC-U.
Cuando esto ocurre, el tnico papel de DEMHRA es aprobar la fecha y hora de la reunion.

o El Sr. Strine agrego6 que, con las propiedades siendo reevaluadas en todo el estado, esto podria resultar en que los
propietarios tuvieran un gran incremento en los impuestos a la propiedad, y eso podria resultar en que las rentas
fueran incrementadas por encima del IPC-U. El sugirié que pusiéramos esto en la agenda de la proxima reunion
para discutirlo mas a fondo. La Sra. Rhoads volvera a reportar con el nombre de este parque.

e En cuanto al limite del fondo fiduciario, la Sra. Rhoads afiadi6 que el Capitulo 70, tal y como esta redactado,
permite al Consejo votar para aumentar el fondo fiduciario. No esta claro como la ley actual refleja esto. En
conversaciones con Debbie Gottschalk, el abogado legislativo, la Sra. Rhoads aprendi6 de otra parte de la ley que
le da a la Junta la autoridad para ajustar el fondo fiduciario. Sin embargo, no hay evidencia de que la Junta habia
ejercido alguna vez su autoridad para ajustar el limite sin la aprobacion de los legisladores y la ley actual no
explica los procedimientos para ajustar el limite del fondo fiduciario. La Junta vot6 en una reunion anterior
aumentar el limite del fondo fiduciario y no hay manera de hacerlo como se voto.

e La Sra. Rhoads mantuvo una teleconferencia con el senador Walsh antes de la reunion de hoy en relacion con el
limite del fondo fiduciario. El esta dispuesto a ayudarnos a solucionarlo. Las opciones discutidas fueron: 1) dejarlo
como esta, pero entonces estamos de vuelta a la forma en que estamos ahora, sin ser capaces de cambiar este
proceso sin accion legislativa, y 2) eliminar el lenguaje que le da un limite al fondo fiduciario por completo y hacer
que se lea que DEMHRA puede aumentar la cantidad cuando los costos de operacion aumenten. El Sr. Rogers
sugirid que esto se incorporara a nuestras politicas y procedimientos para permitir la flexibilidad cuando haya que
cambiar el monto. De ese modo, la Junta podria ajustar el limite seglin fuera necesario.

o Se debatio el impacto que tendria en el fondo fiduciario el hecho de que un gran nimero de comunidades sufrieran

un cambio de uso. El Sr. Strine opina que, si hubiera un gran nimero de viviendas con derecho a beneficios por

realojamiento, los intereses que estamos ganando son sustanciales y el impacto en el fondo fiduciario no deberia
ser motivo de preocupacion. También se discuti6 que la carga de trabajo de DEMHRA ha aumentado debido a los
requisitos adicionales en los tltimos afios como resultado de la nueva legislacion que afecta a los propietarios de
comunidades y propietarios de viviendas en comunidades de viviendas prefabricadas.

La Sra. Rhoads se pondra en contacto con el Senador Walsh para presentarle la informacion sobre lo que debatio la

Junta.

e También se puso en su conocimiento que el anterior asesor juridico de DEMHRA impuso una sentencia a la
comunidad de Exantus and Sons por un monto de $2,864.76 en abril de 2015. No habia nada en el expediente del
anterior asesor juridico que indicara que se habia pagado. El Sr. Exantus ha fallecido y su hijo quiere hacer algo
con la propiedad. El hijo se puso en contacto con la Sra. Rhoads para saber si se habia cumplido la sentencia. La
Sra. Rhoads se puso en contacto con la Sra. Hambleton para ver si tenia constancia de que esto fuera a parar al
fondo fiduciario, que es donde se supone que deben ir los fondos de las sentencias. No pudo encontrar ningin
registro de que se hubiera satisfecho y sugirié que nos comunicaramos con nuestro contador para ver si el pago
habia acabado de algin modo en la cuenta de operacion. Nuestro contador no pudo encontrar ninglin registro del
pago de la sentencia. Normalmente, el propietario debe demostrar que ha sido satisfecho. Esta sentencia no
aparecia como monto no pagado en su cuenta del fondo fiduciario. La Sra. Rhoads volvera a revisar los registros y
le pedira a la Sra. Hambleton que revise de nuevo su libro de contabilidad. Esa cantidad deberia haber aparecido en
el informe de morosidad de las comunidades. Si no se comprueba que se pagd, la carga de la prueba debe recaer en
el propietario de la comunidad. Ella reportara sus conclusiones en la proxima reunion del Consejo. El Sr. Rogers
advirti6 que deberia haber una razén detras de la cifra para justificar un aumento.

El Sr. Rogers fue contactado por el Sr. George Davis, un residente de Woodland MHP, diciendo que recibi6 un aviso de
aumento de alquiler diciendo que su alquiler se incrementaria $35.91 cada mes durante 7 afios. El abogado se puso en
contacto con el Sr. Sutton para aprobar la fecha y hora de la reunion con los inquilinos. El abogado notifico al Sr. Sutton
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que ningun inquilino asistio a la reunion virtual por Microsoft Teams. El Sr. Sutton sugirié que la DMHOA se pusiera en
contacto con el Sr. Davis a este respecto. La solicitud de aumento del alquiler no requeria la certificacion de la DEMHRA.
Se desconoce si los inquilinos sabian que tenian derecho a arbitraje. Todavia estan dentro del plazo para solicitar un
arbitro antes del 8 de mayo de 2025. El Sr. Rogers tenia una copia de la carta de aumento del alquiler y no habia nada en
la carta que notificara a los inquilinos de la reunion. El Sr. Sutton se comunicara con el Sr. Davis para informarle de que
aun esté a tiempo de solicitar un arbitro. El Sr. Hrycyshyn afiadi6 que Woodland MHP no tiene HOA.

VI. Aprobacién de asuntos financieros:
A. Informe de actividades recientes (solo con fines informativos):
El Sr. Sutton revisé el informe financiero de marzo. Debido a las facturas anticipadas de Atlantic Blue Advisors
por un total de mas de $20,000.00, solicito y recibio una reposicion en la cuenta operativa. Este informe se
publicara en el sitio web de DEMHRA.

A. Aprobacidon de facturas:
Tighe & Cottrell por servicios legales en marzo de 2005 por un monto de $1,340.35.
Bits & Bytes por servicios IT por un monto de $135.00.
First Citizens Bank indicando un saldo cero. El alquiler se cancel6 al comprarse la fotocopiadora HP.
Atlantic Blue Advisors por un monto de $20,400 para los informes de auditoria 2022-2023 y 2023 y 2024.
Una mocion para aprobar las facturas de arriba de forma colectiva fue hecha por el Sr. Strine y secundada por el
Sr. Meldrum. Todos estuvieron a favor y la mocion se aprobd con 5 votos a favor y 0 en contra.

VII. Nuevos asuntos:
A. Aprobacién de solicitudes:

Lake Forest:
Susan Melvin, Lote #49 - Casa movil no reubicable por § 12,000 mas el reembolso de $300 que ella le pagé el
tasador.
Nancy Connelly, Lote #24 - Casa movil doble no reubicable por $16,000 mas el reembolso de $300 para el
avaluo que ella pago.
Rick Welty, Lote #59 - Casa movil reubicable por la cantidad de $12,000.
El Sr. Strine propuso una mocion que fue apoyada por el Sr. Meldrum para aprobar todas las solicitudes
anteriores. Todos estuvieron a favor y la mocion se aprob6 con 5 votos a favor y 0 en contra.

Lakeland:

Sandra Yoc Bautista, 90 Beechwood Avenue, Dover, DE 19901 - casa movil por la cantidad de $12,000.
Lucia Berduo Ramirez - Lote #26 de doble ancho por la cantidad de $16,000.

El Sr. Dunn propuso una mocion que fue apoyada por el Sr. Meldrum para aprobar las solicitudes anteriores. La
mocion fue aprobada con 4 votos a favor y 0 en contra con la abstencion del Sr. Swine por ser propietario de esa
comunidad.

Lazy Pine Retreat:

Marjorie Hutchinson, Lotes #3 y Lotes #5 -Beneficios de demolicién en la cantidad de $5,000 cada uno. Nuestro
investigador de cumplimiento visito el lugar, tomo fotografias de ambas parcelas y confirmo que las viviendas ya
no se encontraban en ellas. El Sr. Swine propuso una mocion que fue apoyada por el Sr. Hrycyshyn para aprobar el
beneficio de demolicion de $10,000 para las viviendas anteriores.

El Sr. Rogers se pregunta si el monto actual del beneficio por demolicién debe aumentarse debido a la inflacién.
El Sr. Swine indico que pensaba que estaba bien alineado, pero que se deberia considerar la posibilidad de
considerar las casas moviles sencillas como casas moviles dobles si hay ampliaciones. Las dobles generalmente
no tienen ampliaciones. El Sr. Rogers solicita que se incluya este asunto en el orden del dia para debatirlo en la
proxima reunion.
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B. Renovacién del contrato de arrendamiento: Esto ya se discuti6 anteriormente.

En este momento, el Sr. Rogers le pregunto a la Junta si tenian algo mas que afiadir. El Sr. Strine anticipa que
tendra las solicitudes restantes de Lakeland antes de la préxima reunion.

El Sr. Hrycyshyn afiadié que la DMHOA debati6 la posibilidad de describir "comunidades" en lugar de "parques"
en toda la correspondencia futura.

VIII. Selevanta la sesi6n - Proxima reunion:
La Junta fij6 la fecha de la proxima reunion para el jueves 22 de mayo de 2025. Una mocion para levantar la sesion
fue hecha por el Sr. Strine y secundada por el Sr. Meldrum. La mocidn fue aprobada por 5 votos a favory 0 en
contra y se levanto la sesion a las 2:40 p.m.,
Respetuosamente presentado,

Gregory Sutton
Director Ejecutivo

De conformidad con el Titulo 29 del Cédigo de Delaware, Seccion 10004(e), este orden del dia puede modificarse para incluir puntos adicionales
(incluyendo sesiones ejecutivas) o la supresion de puntos (incluyendo sesiones ejecutivas) que surjan en el momento de la reunién de la Autoridad.

Acta de lareunion (FINAL) del 17 de abril de 2025



	Acta de la reunión de la Junta Directiva del 17 de abril de 2025
	Autoridad
	Asesoría Jurídica:
	Otros
	l. Llamada al orden
	11. Revisión y aprobación del acta
	111. Informe de la Presidencia
	IV. Informe del Director Ejecutivo
	V. Informe de la Asesora Jurídica
	VI. Aprobación de asuntos financieros
	VII. Nuevos asuntos
	VIII. Se levanta la sesión -Próxima reunión




